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Pilisszentkereszt K6zség Onkormanyzatanak
15/2006.(XI11.01.) sz. rendelete
a Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
(HESZ2)

Pilisszentkereszt kdzség Onkormanyzatanak Képviselbtestiilete az 1990. évi LXV tv. 16. §
(1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmeérél szold 1997. évi
LXXVIII. térvény 7.§ (3) bekezdése c.) pontjaban biztositott jogkdrében a kozség
igazgatasi teriiletére vonatkozéan megalkotia a Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo
rendeletét, és egyuttal jovahagyja a telepllés Szabalyozasi Tervét, valamint kotelezden
elrendeli azok egyuttes alkalmazast.

l. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya, alkalmazasa

1§

(1)Jelen rendelet hatalya Pilisszentkereszt kdzség teljes kdzigazgatasi terlletére kiterjed.
(2)A rendelet hatalya ala tartozé teriileten a 253/1997. (XII. 20.) Kormany rendelet (OTEK)
el6irasait e rendeletben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(3)A HESZ fiiggelékei:

a) F-1: Miemlék, valamint a miGemléki kdrnyezetbe tartozo telkek jegyzéke

b) F-2: Régészeti lel6helyek jegyzéke
(4)A kés6bbiekben elkésziilt szabalyozasi tervek a mindenkor érvényes HESZ mellékleteit
képezik.
(5)A rendeletben foglalt eldirasoktol valé eltérésre kizardlag a HESZ és a Szabalyozasi
terv modositasaval van lehet6ség.

A szabalyozasi tervlap

2.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén a HESZ el6irdasainak teriileti értelmezéséhez
szukseéges térkeépi, rajzi informaciokat a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A szabalyozasi terv az alabbi kotelez6 elemeket tartalmazza:
» Tervezett szabalyozasi vonal.
Beépitésre szant és beépitésre nem szant terulet hatara.
Ovezet, épitési dvezet azonositoja, jele, paraméterei és hatara.
Miemlék jele.
Muemléki kornyezet hataranak jele.
Helyi telepulésszerkezeti jelentéségu terllet hatara.
Egyedi védelem ala vonandoé épuletek meghatarozasa céljabol vizsgalando terulet
hatara.
Nyilvantartott régészeti lel6helyek hatara.
Védébteriuletek, védétavolsagok, védésavok.
Nem beépithetd tombbelsé terulet hatara.
Epitési hely hatara.
Nemzeti park hatara.
szabalyozasi terven szerepld egyéb jeldlések:
A meglévd, a megsziiné és a tervezett belteruleti hatar.

3)

I>Illll
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Il. FEJEZET
AZ EPITESI ENGEDELYEZES SZABALYAI

Elvi telekalakitasi engedélyhez kotott telkek szabalyozasi elirasai.
3.8
(1) Elvi telekalakitasi engedélyt kell kérni minden olyan teruletre, ahol a telekalakitas soran
(1) legalabb 8 uj épitési telek keletkezik.
(2) Az igy kialakult ingatlanokra épitési engedély csak a kdzmlvek gerincvezetékének
(39.8) kiépitése utan adhato.

Az Onkormanyzat elévasarlasi jogaval érintett épitési telkek,
telkek szabalyozasi elbirasai

4.8

(1) Az elbvasarlasi jog bejegyzésének célja a hianyzd kozintézmények kialakitasahoz
szlukséges terlletek megvételének biztositasa kozérdekbdl.

(2) Az elbvasarlasi jog bejegyzése a kdzérdeki tulajdonszerzés bekovetkeztéig all fenn.

(3) Pilisszentkereszt kozség terlletén elévasarlasi joggal érintett tertletek a TV-1 és TV-2
Ovezetek teruletei.

Elvi épitési engedélyezeés

5.8

(1) Onkormanyzati tervtanacs mikddése esetén, az aldbbiakban meghatarozott tervek
csak a Tervtanacs allasfoglalasanak figyelembe vételével véglegesithetok:

— telekalakitasi terv,

— Szabalyozasi terv,

— A TV odvezetek teruletén létesitendd épuletek, épitmények épitészeti-miiszaki
tervei,

— A helyi telepllésszerkezeti jelentéségl tertleten, a telepulésképet meghatarozo,
jelentésen befolyasold uj épulet épitésének vagy jelentds atépitésének épitészeti-
miszaki tervei.

(2) Az epitesi munkak kozul elvi épitési engedélyezési eljarast is le kell folytatni:

a) minden olyan esetben, ahol azt SZT el6irja,

b) Pilisszentkereszten:

- A mliemlékek miemléki kdrnyezetébe esé telkek esetében,
- A F6 utca mentén, a helyi értéekvédelmi terlleten és az egyedileg védend6
|étesitményeken,

c) Dobogdkdn:

- A mliemlékek miemléki kdrnyezetébe esé telkek esetében.

(3) Az elvi épitési engedélyezési eljarasban tisztazhatok a telek rendeltetése, az
épitmény(ek) elhelyezhet6sége, a telepllésképi kovetelmények, valamint a
szomszédos telkekkel valo kapcsolatok.

- - A telepllésképi feldolgozas a tervezéssel érintett telek melletti telekre is
kiterjeszthet6ket-két telek mértékeéig.

- A telepulésfejlesztési bizottsag és a telepulési f6épitész véleménye nem koéti a

hatosagot.
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Engedélykoteles épitmények korének bovitése

6.§

(1) Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos
hatosagi engedélyezési eljarasokrol szélo 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendeletben
meghatarozott engedélykoteles épitési munkak kére bovil, engedélykdtelessé valik:

a) helyi értékvédelem alatt allo telepulésszerkezeti jelent6ségl telepulésrészeken,
valamint az egyedileg védett épuletek/épitmények esetében a homlokzatok nem
szerkezeti jellegi megvaltoztatasa (szinezés, festett vagy plasztikus diszités,
tetéfedés anyaga, homlokzati nyilaszarok cseréje, illetve atalakitasa, amely az
épulet kozterulet fellli megjelenését megvaltoztatja),

a) barmilyen hirdet6 berendezés Iétesitése annak helyétél és nagysagatol
fuggetlenul, utcabutorok elhelyezése.

(2) Az Onkormanyzati Tervtanacs allasfoglalasa beszerezhetd:

a) a helyi értékvédelem alatt all6 telepllésrész épitményeire,

b) 800 m?-nél nagyobb bruttd dsszes alapteriiletii Iétesitményekre.

(3) Az Onkormanyzati Tervtanacs értékeli a meglévé és tervezett allapotra vonatkozéan a
tervezett utcaképet, valamint az épitmények tdmegvazlatat, szintervét rajzban vagy
fotbmontazzsal.

Il. FEJEZET
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

Telekalakitas

7.8

(1) Telekalakitas az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) és a 85/2000. (XI.8.) sz. FVM
rendelet el6irasainak megfelel6en végezhetd.

(2) Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitandd telkek mindegyike nem
kozelithet6 meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteruletrdl, akkor
a) amennyiben maganut kialakitasaval a probléma rendezhet6, azt a telekalakitasi

terv keretei kozott kell megoldani,
b) amennyiben kozterllet kialakitasa vagy moddositasa (bévités, megszintetés,
szikités) valik szukségessé, a Szabalyozasi tervet mddositani kell.

(3) A telepulés igazgatasi teruletén telket, épitési telket csak ugy szabad alakitani, hogy
az a terllet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak
alakja, terjedelme, beépitettsége a HESZ-ben megadott értékeknek, a szabalyozasi
terveknek és a vonatkozo egyéb altalanos jogszabalyoknak is megfeleljen.

(4) Ha egy telekre, épitési telekre mégis két dvezet, épitési dvezet elbirasai
vonatkoznak, akkor épitési munka csak akkor végezhet6, ha a telket a
szabalyozasi terven abrazoltaknak illetve a szabalyozasi eldirasoknak
megfeleléen megosztjak.

(5) A telepulés igazgatasi tertletén épitmény elhelyezése csak az épitési szabalyoknak
megfelel6en kialakitott és kozutrél vagy onalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott
maganutrol gépjarmivel kozvetlenul megkozelithetd telken lehetséges. . Az egynél
tobb telket kiszolgal6 maganutakat kozforgalom el6l nem szabad elzarni, biztositani
kell, hogy az altaluk kiszolgalt telkek barmilyen jarmivel (személygépkocsi, tlizoltd,
mentd), akadalyoztatas nélkul, barmikor megkozelithetdk legyenek.

(6) Epitési dvezetben Uj nyeles telek nem alakithato ki.
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Altalanos beépitési eléirasok

8.§

(1) Az egyes telkek beépitési lehetbségét az altalanos eléirasokon tulmenben az adott
telekre vonatkozé tényleges Ovezeti, épitési Ovezeti elGirasok hatarozzak meg.
Epitmény csak a HESZ vonatkozd altalanos és részletes el6irasanak betartasaval
helyezhet6 el.

(2) A telepulés igazgatasi tertletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthaté (azaz
allagmegovas, felljitas engedélyezhetd), de Uj épitési munka mar csak a HESZ
eléirasainak betartasaval végezheté.

(3) Meglévionek kell tekinteni azt az épitményt, amelyet megépitettek és hasznalatba
vettek, fuggetlentl attél, hogy engedéllyel vagy engedély nélkil tértént.

(4) Kialakult, épitési joggal rendelkez6 telek épitési jogosultsaga a telek nagysagatdl
fuggetlendl fennall. Ez a jog csak épitési tilalommal szlintetheté meg.

Meglévo beépitési kornyezetben és uUj beépités esetén az Ovezeti elbirasnal kisebb
méretl telek nem alakithato ki.

(5) Epitmény elhelyezésénél figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett,
valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal megszabott
védéteriletet, védbtavolsagot, védbsavot.

(6) A tervezési miveletben talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni az adott telek
beépithetbségét, ha:

a) patak, vizfolyas mentén 50 méteren belll tervezett beruhazasrol van sz6 és az a
vizugyi hatdésag nyilvantartasa szerint indokolt;

b) aterllet, telek hossz- vagy keresztiranyu atlagos lejtése eléri a 10%-ot;

c) a terulet épitésfoldtani adottsagai alapjan valoszindsithetd a talajmechanikai
probléma megjelenése;

d) a tervezett épitmény méretei, terhelése vagy az alkalmazni kivant szerkezet
kuldnlegessége megkoveteli a kildnleges korultekintést.

(7) A Szabalyozasi tervlapon ,nem beépithetdé tombbelsé terulet’-ként jelzett teruletek
beépitése csak az adott tdmb teljes terlletére készitett és jovahagyott szabalyozasi
terv alapjan torténhet.

(8) Az épitési telken torténd terepalakitas 10% alatti tereplejtésnél legfeljebb 1,0 m ,

10-15 %-os tereplejtésnél 1,5 m, 20%-ot meghalado tereplejtésnél 2 m lehet az eredeti
terepszinttél mérten, melyet M=1:200 méretaranyu szintvonalas helyszinrajzon kell
dokumentalni.

(9) Az uj épuletek utca feldli homlokzata hosszanak legalabb 50%-a kotelezéen az épitési
hely utca fel6li hatarvonalara kell keruljon.

A telepllés régebbi beépitésii részein az el6kert meghatarozasa tekintetében a
kialakult allapothoz kell alkalmazkodni, azaz elGkert nélkuli épités is engedélyezhetd.
A valtozé elbkertes beépitési telepulésrészeken tervezett beépités esetén a tervezett
beépités mellett két oldalrdl elhelyezkedd két-két telek kialakult beépitését is
figyelembe kell venni.

(10) Az oldalhataron all6 beépitési moéd esetén az elhelyezendd épuleteknek az
oldalhatartél mért legfeljebb 1,0 m-es tavolsagon beldl kell elhelyezkednie.

(11) Az oldal és hatsokertek kialakitasara az OTEK 35.§ (3) és (4) bekezdéseinek
el6irasai a mértékadok.

(12) Beépitésre szant teruleten épitmény elhelyezése csak telijes korl kozmuellatas
esetén lehetséges azokon a terlleteken, ahol mar rendelkezésre all a vezetékes
kozcsatorna halozat. Addig, amig az elvezet6 haldézat ki nem épul, atmenetileg
részleges kozmdiellatassal (hatésagilag engedélyezett, korszerii és szakszerl
kozmUpotld berendezéssel) is elfogadhaté. A kozcsatorna halozat kiépitése utan
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azonban ezekre az ingatlanokra nézve egy éven belul kotelez6 a kozmipotio
felszamolasa és a halézatra torténd rakotés.

(13) A beépitésre nem szant teruleteken a kozmdiellatas tekintetében a vonatkozo
jogszabalyok és jelen elbirasok 39.§-aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhaté
ki épitési engedély.

(14) Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben tervezett létesitmények akkor
helyezhet6k el, rendeltetésuk akkor valtoztathato, ha a létesitményben tervezett
tevékenység képes betartani az adott dvezetre, épitési dvezetre a jelen rendeletben
el6irt kornyezetvédelmi hatarértékeket.

(15) Uj épités, valamint a meglévé tetdszerkezet atépitése, bévitése és a héjazat cseréje
soran az egyes Ovezetekben elhelyezésre keruld épuletek tetéfedésére nem
hasznalhaté anyagok: eternitbdl készilt sik és hulldampala, hullamfellletld tablas
fed6anyagok egyike sem.

A tetdhéjalas szine a natur, a vords és arnyalatai, a zold illetve a barna és arnyalatai
kozul valaszthaté meg. Az épuletek homlokzati fellleteinek szine elsésorban fehér és
tortfehér, illetve csak a természetes szinek pasztell arnyalata lehet.

Belterileten az épitési engedélyhez kotott (az ingatlan kozterllettel érintkezd
telekhataran allo) kerités természetes k&, fa, tégla, fém és vakolt felllet
felnasznalasaval épithet6 (nyers betonfelilet nem alkalmazhatd), a kerités teljes
magassaga maximum 1,7 m lehet.

Dobogokén az épitési engedélyhez Kkotott (az ingatlan kozterulettel érintkezd
telekhataran allo) kerités természetes ko, fa, k6 és fa felhasznalasaval épithetd,
melynek labazata maximum 50 cm magassagu, a keritésmezbk (oszlopok és labazat
altal hatarolt rész) atlathatésdga minimum 50 %-o0s, a kerités telies magassaga
maximum 1,7 m lehet.

Dobogoké uduilétertleten az ingatlanok kozti telekhataron allo, - nem épitési engedély
koteles - kerités anyaghasznalata fa, fa és drothalo, vadhald (a drothalds, vadhalos
kerités labazata maximum 20 cm magassagu beton is lehet), a kerités teljes
magassaga 1,7 m lehet.

Kertes mezdgazdasagi teruleten (MK) a kozterllettel érintkezé telekhataron allé
kerités anyaghasznalata természetes k6, fa, kd és fa, k6 és fém, fa oszlop és dréthalo,
vadhalo, atlathatésaga minimum 70 %-os, ldbazata maximum 50 cm (a drothalds
kerités labazata maximum 20 cm magassagu beton is lehet), a kerités teljes
magassaga 1,70 m lehet. Ezen dvezeten az ingatlanok kozti telekhataron létesitendé
kerités anyaga fa oszlopok kozotti drothald, vadhald ( a dréthalds, vadhalos kerités
labazata maximum 20 cm magassagu beton is lehet).

Pilisszentkereszt egyéb kulteruletén a kerités anyaga fa oszlopok kozotti drothalo,
vadhalé, melynek labazata maximum 20 cm. magassagu beton is lehet.

(17) Keritést |étesiteni az OTEK 44. §-anak megfelelen és kizardlag a kialakult telepiilési
sajatossagoknak megfeleléen szabad.

(18) A kdzség igazgatasi teriiletén lakokocsi, idilésator csak az OTEK-nak megfeleléen
és csak szabalyosan létesitett és Uzemeltett kemping terlletén helyezhet6 el.

(19) Hirdet6 berendezés elhelyezése és mikodtetése nem zavarhatja a koz- és

kozlekedésbiztonsagot.

(20) A telepulés terlUletén allattartas céljara szolgaléo épitmény épitésengedélyezési
eljarasanal az allattartast szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet elirasait is be kell
tartani.

(21) A vizfolyasok partélei mentén kialakitand6é fenntartasi savval kapcsolatban jelen
rendelet 39.§-aban foglalt el6irasokat is figyelembe kell venni.
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Kozteruletek

9.§

(1) A kozteruleteken az Ovezeti besorolasuknak megfelel6 épitmények helyezheték el.
(2) A kozteruletet ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival is
hasznalni lehessen.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKO OVEZETEK
Az Lk JELU KISVAROSIAS LAKOOVEZETEK

A KISVAROSIAS LAKOOVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
10. §

(1) Az dvezeten belill a lakéépiileten kiviil az OTEK 12. §-anak 2) bekezdésében és 3)
bekezdésének 2. pontjaban felsorolt funkcidju épuletek épitmények helyezhetdk el.

(2) Az dvezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozul az a), b), c), d), e), f), g), h), és m) pontban
meghatarozott létesitmények helyezheték el.

(3) Az elbkert nagysaga uj beépitesnél minimum 5m, meglévé beépitésnél a kialakult
allapothoz alkalmazkodé.

(4) Ebben az épitési Ovezetben haszonallattartas céljara szolgald eépitmény nem
helyezhet6 el.

A KISVAROSIAS LAKOOVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

Az Lk -1 jel( lakoovezet

11.§
S 30
L1 7.5 600

(1) Az 6vezetekben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb
eépitési telek méretét az alabbi tablazatok el6irasait betartva kell meghatarozni:

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési . tEilsgbb Legkisebb Leanag,%/ol?b '
mod tg ! Z\dfelileti arany | Beépitettség | P onymagassa
erllete (%) (%) g
(m?) ° ° (m)
Sorhazas 800 30 30 7,5
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Az Lf JELU FALUSIAS LAKOOVEZETEK

A FALUSIAS LAKOOVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
12. §

(1) Az dvezeten beliil a lakéépileteken kivill az OTEK 14. §-anak (2) bekezdésében
szerepl6 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkciéju épuletek épitmények helyezhetdk
el. Az dvezet terlletén egy telken legfeljebb két épulet épithetd.

(2) Az adott épitési Ovezeti elGirasokban szerepl6 legkisebb telekméretnél kisebb teruletl
kialakult és lak6épulettel mar rendelkezd épitési telken is engedélyezni kell az épitést,
bdvitést, atalakitast, ha a régi helyett uj lakdépulet épll és az dsszes egyéb elbiras
betarthato.

(3) Az épitési Ovezetekben az elGkertek mélységét els6sorban az adott épitési telek
kornyezetben kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni. Az Ujonnan épitési
Ovezetté valo tertleteken, vagy ha nincs az adott épitési telek kornyezetében kialakult
beépités, akkor az el6kert mélysége minimum 5 m, amely szabalyozasi tervben tovabb
novelhetd. Az Uj épuletek utca feldli homlokzati hosszanak legalabb 50%-a kotelez6en
az utca feldli épitési hatarvonalra kell keruljon.

Az dvezeten belill a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kdzll az a), b), c), d), e), f), g), h), i), az |) pontbdl csak a
folyadék — és gaztarolot és az m) pontban meghatarozott Iétesitmények helyezhet6k el

(4) A lakéépuleteken csak magastetd alkalmazasa lehetséges. A tetd hajlasszoge 30°- 45°
kozott valaszthaté meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

(5) Az dvezet teruletén a lakoteruletre vonatkozd kornyezeti normativakat meghaladé (pl.
nagy szallitasigényd, zajos, blzos, vagy porszennyezddést okozo) tevékenységek nem
engedélyezhetdk.

(6) Az Ovezet teruletén a kialakitandd U] épitési telkek minimalis szélessége 16 méter,
minimalis mélysége 35 m lehet. Az értékek dsszetartozé értékként vald kezelése kizart.

(7) (Ha a targyi épitési telek legkisebb szélessége 16 m-nél kisebb, akkor az épitmények
kdzti legkisebb oldalkert méretet (az OTEK-ban meghatarozott szamitasi méd szerinti 6
m-r6l) legfeliebb 4 m-re lehet lecsOkkenteni. Ezt a konnyitést csak akkor lehet
alkalmazni, ha az illetékes tlizvédelmi szakhatésag (a kérnyezetben kialakult beépités
figyelembevételével) az épités engedélyezése el6tt kulon nyilatkozataban elbzetes
engedélyt adott a csokkentett, 4 m-es oldalkert kialakitasara, tovabba a szomszédos
telkek épitési jogai ezaltal nem csorbulnak.

(8) Ha barmely lakddvezetbe sorolt épitési telkeknél az OTEK szerint az utcai telekhatartol
mért 60 m-nél tavolabb esé telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 60 m-en tuli
telekrész (hazi kert) nem épitheté be, nem tekinthetd épitési helynek, azaz ez a
tavolsag az épitési telek hatsokerti épitési hatarvonalanak felel meg. Meglévé nyeles
telek esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez vald csatlakozasatol
szamitando.

(9) Ha a targyi épitési telek szélessége meghaladja a 20 métert, és terlilete nagyobb, mint
1500 m?, a beépitési mod az épitési hely szerint oldalhataros marad, de azon belul a
hatésag és az épittetd hatarozza meg az épitmény elhelyezését ugy, hogy a szomszéd
telkek rendeltetésszer( hasznalatat ne akadalyozza.



Pilisszentkereszt Mddositott Telepilésrendezési terv SZABALYOZASI TERV

ECORYS MAGYARORSZAG KFT. 2006. SZEPTEMBER

A FALUSIAS LAKOOVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

Az Lf -1 jell lakodvezet

13. §
oL 20
Lf -1 55 600

(1) Az Ovezetben az engedélyezhet6 beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beepitesi | | tEilse,:bb -ediised - réaq’?rﬁztr)] magassa
mod gkl Zoldfellleti arany | Beépitettség P! ymag
terulzete (%) (%) g
(m?) (m)
Olda;h”ac’)taron 600 40 20 5,5

Az Lf -2 jell lakoovezet

14. §
oL 30
Lf -2 4,5 600

Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beepitesi le tEilse,:bb edisehn Leqr%agiilrgzg magassa
mod gx Zoldfellleti arany | Beépitettség P ymag
tertlete (%) (%) g
(m?) ° ° (m)
Oldalhataron 600 30 30 4,5
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Az Lf -3 jell lak6ovezet

15. §
Sz 30
Lf -3 55 900

(1) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beepitesi | | tEilse,:bb ediisebd - %a93r$22 magassa
mod gkl ZoldfelUleti arany | Beépitettség P! ymag
terulzete (%) (%) g
(m?) (m)
Sza,ba'don 900 40 30 55
allé

(2) Az éplletek csak magastetések lehetnek. A fégerinc vonalanak az utcara
merélegesnek kell lennie.

(3) Amennyiben utcafronton a fégerincre meréleges timpanon vagy lizéna létesll, az nem
lehet 8 m-nél szélesebb.

Az Lf -4 jel lakoovezet

16. §
oL 30
Lf -4 55 900

(1) Az Ovezetben az engedélyezhet6 beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beepitesi | | tEilse,:bb ediised - %a93r$22 magassa
mod gkl ZoldfelUleti arany | Beépitettség P! ymag
terulzete (%) (%) g
(m?) (m)
Olda;h”ac’)taron 900 40 30 55

(2) Az dvezetben uj telket alakitani csak a 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet szerint szabad.

(3) Az épuletek csak magastet6sek lehetnek.

(4) Amennyiben utcafronton a fégerincre meréleges timpanon vagy lizéna létesll, az nem
lehet 8 m-nél szélesebb.

-11-
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Az Lf -5 jell lakoovezet

17.§
Sz 15
Lf-5 55 1500

(1) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beepitesi le t(ljilstla(bb edisehn Leqr%agi%/rgzg magassa
mod 9l Zoldfellleti arany | Beépitettség P ymag
terlete (%) (%) g
(m?) ° ° (m)
Szabadon | 454, 40 15 5,5
allo

(2) Az Ovezet terlletén a telekalakitas és az épitési engedeély kiadasanak feltétele a
telekalakitasi terv elkészitése.

VEGYES OVEZETEK

A TELEPULESKOZPONT VEGYES OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
18.§

(1) A telepuléskoézpont vegyes épitési Ovezetek terllete intézményi, kereskedelmi,
szolgaltatasi €s egyeb, lakéteruletet nem zavaro funkcidk elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az dvezeten beliill a melléképitmények kézil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozul kizarélag az a), b), c), d), e), h), és m) pontban
meghatarozott létesitmények helyezheték el.

(3) Az dvezetben elhelyezésre kerulé épuleteken jellemz6en magastet6t kell alkalmazni.
Az épuleteken a magasteté alkalmazasatédl csak akkor lehet eltekinteni, ha az adott
épulet egyedi funkcioja ettdl eltéré6 megoldast tesz szukségessé. A tetd hajlasszoge
30-45° kozott valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

(4) Az dvezet teruletén a lakoterlletre vonatkozo kornyezeti normativakat meghaladé (pl.
nagy szallitasigényl, zajos, blzos, vagy porszennyezddést okozd) tevékenységek
nem engedelyezhetdk.

(5) A kozintézményeket ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és

gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

(6) Ezekben az épitési dvezetekben haszonallattartas céljara szolgalé épitményt nem

szabad elhelyezni.
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ECORYS MAGYARORSZAG KFT. 2006. SZEPTEMBER

A Vt -1 jell dvezet

19.§
Sz 40
vt 6,0 600

(1) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beepitesi | | tEilse,:bb — Iegnég}t/r%t:éa magassa
mod gkl ZoldfelUleti arany | Beépitettség P! ymag
terulzete (%) (%) g
(m?) (m)
Szabadon 600 40 40 6,0
allo

A Vt-2 jell 6vezet

20.§
Sz 45
Vt-2 6,0 1200

(1) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési le tEilse,:bb ‘ogklse0b |egn€92[’r?]%t:] magassa
mod gkl ZoldfelUleti arany | Beépitettség P! ymag
terulzete (%) (%) g
(m?) (m)
Szabadon 1200 40 45 6,0
allo

A V1 -3 jell ovezet

21.§
oL 60
Vt-3 6,0 5000

(1) Az Ovezetben az engedélyezhet6 beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.
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EcoRYs MAGYARORSZAG KFT. 2006. SZEPTEMBER
Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beepitesi le t(ljilsgbb ediisebd Leanaqg/r?]Zl; magassa
mod gx Z\dfelileti arany | Beépitettség | P enymagd
terlete (%) (%) g
(m?) ° ° (m)
Oldalhataro | 54, 30 60 6.0
n allé

(2) Az ovezet épitési telkein lakéépulet nem létesithetd, csak oktatasi, kulturalis, valamint
egeszségugyi tevékenyseg szamara épitheté és hasznalhato épulet.

(3) Az dvezet terliletén az intézmény(ek) épliletében legfeliebb egy, max. 50m? nagysagu
szolgalati lakas kialakithato.

(4) Az Ovezet teruletén lévd épulletek atalakithatdk, felujithatok, tetdtér-beépitéssel
és/vagy hozzaépitéssel bévithetok.

A Vt -4 jell 6vezet

22.§
oL 80
Vt-4 6,0 1100

(1) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek meéretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésneél alkalmazhato
Beépitési le tEilsgbb Legkisebb Leq%aqfrﬁzg magassa
mod 9K ZoldfelUleti arany | Beépitettség P! ymag
terulete (%) (%) g
(m?) ° ° (m)
Oldalhajtaro 1100 10 80 6,0
n allé

(2) Az ovezet épitési telkein lakéépulet nem létesithetd, csak oktatasi, kulturalis, valamint
egeszségugyi tevékenyseg szamara épithetd és hasznalhato épulet.

(3) Az dvezet terliletén az intézmény(ek) épliletében legfeliebb egy, max. 50m? nagysagu
szolgalati lakas kialakithato.

(4) Az Ovezet teruletén lévd épulletek atalakithatdk, felujithatok, tetdtér-beépitéssel
és/vagy hozzaépitéssel bévithetdk, uj, onallé épulet azonban nem alakithato ki.
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A Vt-5 jell bvezet

23.§
SZ 50
Vt-5 50 700

(1) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beepitesi | | tEilse,:bb ediisebd - %a93r$22 magassa
mod gkl ZoldfelUleti arany | Beépitettség P! ymag
terulzete (%) (%) g
(m?) (m)
Sza,ba'don 700 30 50 5,0
allé

A Vi -6 jell bvezet

24.§
oL 30
Vt-6 5,0 800

(1) Az Ovezetben az engedélyezhet6 beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beepitesi | | tEilse,:bb -ediised - %a93r$22 magassa
mod gkl ZoldfelUleti arany | Beépitettség P! ymag
terulzete (%) (%) g
(m?) (m)
Oldalhataro 800 30 30 5,0
n allé

KULONLEGES TERULETEK

A KULONLEGES OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
25.§

(1) A kulonleges terlletek épitési Ovezeteibe a kdzség terlletén a sportpalya terllete
(SP), a rekreacios - régészeti bemutatdé (R) teruletek, a temetdé (T), valamint a
szennyviztisztito telep (SZT) terulete tartozik.

(2) Az ovezetek telkei a szabalyozasi terven rogzitett funkciok mellett nem oszthatok meg.
Funkcidvaltasbdl eredd telekmegosztasi igény esetén szabalyozasi terv készitendé.

A sportpalyat és a temetét ugy kell kialakitani, hogy akadalymentes kialakitas

kovetelIményeinek megfeleljen.

Ebben az épitési dvezetben a haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhet6

el.
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A K-SP jell kulonleges 6vezet

26.§
Y4 10
K-SP 5,0 9 000

(1) Az o6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elGirasait
betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beepitesi le t(ljilstla(bb edisehn Leqr%agi%/rgzg magassa
mod g Zoldfeluleti arany | Beépitettség P ymag
terlete (%) (%) g
(m?) ° ° (m)
Szabadon- | g o5 60 10 5,0
allo

(2) Az dvezeten beliil, az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szereplé 5. pontjaban
felsorolt funkcioju épulet, épitmény helyezhetd el.

(3) Az dvezeten belill a telkeken a melléképitmények kdziil az OTEK 1. sz. mellékletének
54-es bekezdésében felsoroltak kbézul az a), b), c¢), d), e), f), h), m) és n) pontban
meghatarozott l1étesitmények helyezhetdk el.

A K-T jell kulénleges dvezet

27.§
Sz 10
K-T 45 | 10000

(1) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elGirasait
betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beepitesi | | tEilse,:bb ediised - %a93r$22 magassa
mod gkl ZoldfelUleti arany | Beépitettség P! ymag
terulzete (%) (%) g
(m?) (m)
Szabadon- |44 g9 80 10 4,5
allé

(2) A temet6 terulete korll a szabalyozasi terven jelolt médon 20 méteres védétavolsagot
kell kialakitani, melyen belul lak6épulet nem helyezhet6 el. A véd6zold savon belll, a
telekhatartél szamitott 30 m-es tavolsagon tul urnas sirhelyek elhelyezhetdk.

(3) Az 6vezeten belill, az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szereplé 7. pontjaban
felsorolt temet6 és az ezzel a funkcioval Osszhangban 1évé épllet, épitmény
helyezhet6 el.

(4) Az Svezeten beliil a melléképitmények koziill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozul az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban
meghatarozott létesitmények helyezheték el.

(5) A temetdt kertépitészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.
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A K-SZT jell kulonleges 6vezet

28.§
Sz 60
K-SZT 6,0 1 500

(1) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elGirasait
betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beepitesi | | tEilse,:bb ediisebd - %a93r$22 magassa
mod gkl ZoldfelUleti arany | Beépitettség P! ymag
terulzete (%) (%) g
(m?) (m)
Szabadon 1 500 25 60 6,0
allo

(2) Az épitési dvezetben az OTEK 20. §-anak (4) bekezdésében emlitett funkciok koziil
kizarolag a jelentés terlletigénnyel bir6 kozmutelephelyek létesitményei és
berendezései helyezhetdk el.

(3) Az épitési dvezetben a melléképitmények kdziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozul kizardlag az a), b), c), d), f), h), 1), m) és n) pontban
meghatarozott l1étesitmények helyezhetdk el.

A K-R-1 jeld 6vezet
29.§

SZ 5
5,0 K

K-R-1

(1) Az o6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elSirasait
betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beepitesi le t(ljilstla(bb edisehn Leqr%agi%/rgzg magassa
maod 9l Zoldfellleti arany | Beépitettség P ymag
terdlete (%) (%) g
(m?) ° ° (m)
Szabadon | ookt 75 5 5,0
allo

(2) Az ovezet teruletén épulet csak elvi épitési engedély kérésével, a régészeti és a
természetvédelmi hatésaggal egyeztetve épithetd, bemutatasi, ismeretterjesztési és
az odalatogatok kiszolgalasat szolgald céllal. A romok esetleges rekonstrukcidjaval
Osszefliggd épitési tevékenységet nem szamitva, a beépitettség max 5 %.
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A K-R-2 jelli 6vezet

30.§
Sz 3
K-R-2 5,0 5000

(1) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elGirasait
betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beepitesi | | tEilse,:bb ediisebd - réagilr?nZE magassa
mod gkl ZoldfelUleti arany | Beépitettség P! ymag
terulete (%) (%) g
(m?) ° ° (m)
Szabadon | ialakult 75 2 5.0
allo

(2) Az ovezet terlletén épulet csak elvi épitési engedély kérésével, a régészeti és a
természetvédelmi hatdésaggal egyeztetve épithetd, bemutatasi, ismeretterjesztési és
az odalatogatok kiszolgalasat szolgald céllal. A romok esetleges rekonstrukcidjaval
Osszefuggd épitési tevékenységet nem szamitva, a beépitettség max 3 %.

A HT jelti dvezet
31.§

(1) Az ovezetbe tartozd telkeken és azok Kkulén jogszabalyban meghatarozott
kornyezetében mind az épités, mind a telekalakitas tekintetében az illetékes
honvédelmi, illetve bellgyi szervezet jogosult eljarni a ra vonatkozé és kilonbdzé
torvényi eléirasokban biztositott jogkorok (sajatos szabalyok) alapjan.

(2) Az Ovezet tertiletén a meglévé épluletek, épitmények allagmegodvasi, valamint a tertlet
Telepulésszerkezeti terven jelolt jovébeli rendeltetésének megfeleld, legfeljebb egy
alkalommal, 30mZrel torténé bovitése kivételével mas épitési munka nem
engedélyezhetd.

UbDUL® OVEZETEK

Az (dul6 dvezetek altalanos elbirasai
32.§

(1) Az uduléépuleteken csak magastet alkalmazasa lehetséges. A tet6 hajlasszoge 30°-
45° kdzott valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

(2) Az épitési dvezetben a melléképitmények kdziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kdzul kizardlag az a), b), c), d), e), f), g), h), i), valamint
az |) pontbdl a folyadék- és gaztarold6 és m) pontban meghatarozott létesitmények
helyezheték el.

(3) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgalo épuletet elhelyezni nem lehet.
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Az Uh JELU HETVEGIHAZAS UDULO OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

Az Uh -1 jell dvezet elirasai

33.§
o 1 52 15
| 45 | 2000

(1) Az ovezet épitési telkein egy darab, legfeljebb két Gduléegységet magaba foglald
uduléépulet helyezhetd el.

(2) Az o6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elGirasait
betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beepitesi le t(ljilstla(bb edisehn Leqr%agi%/rgzg magassa
mod g Zoldfeluleti arany | Beépitettség P ymag
terlete (%) (%) g
(m?) ° ° (m)
Szabadon | 544 40 15 4,5
allo

(3) Az dvezetben kialakitasra kerul uj telkek
- minimalis szélessége 14m,
- minimalis mélysége 25m,
melyek nem Osszetartozo értékek.
(4) Az dvezetben az el6kert minimalis mélysége 5m.

Az Uh -2 jelli 6vezet elbirasai

34.§
an o Sz 15
i 4,5 4000

(1) Az ovezet épitési telkein egy darab, legfeljebb két Gduléegységet magaba foglald
uduléépulet helyezhetd el.

(2) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elGirasait
betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beepitesi le t(ljilstla(bb edisehn Leqr%agi%/rgzg magassa
mod gl Zoldfeluleti arany | Beépitettség P ymag
terdlete (%) (%) g
(m?) ° ° (m)
Szabadon | 4449 40 15 4,5
allo

(3) Az dvezetben kialakitasra kerul6 uj telkek
- minimalis szélessége 14m.
(4) Az ovezetben az el6kert legkisebb mélysége 5m.
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Az Ul JELU UDULOHAZAS UDULO OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

Az Ul -1 jel( vezetek elSirasai

35.§
og 4 52 20
Y11 95 | 10000

(1) Az Ovezet épitési telkeinek teruletén tobb Udul6egységet is magaba foglald
uduléépuletek helyezheték el.

(2) Az Ovezetben az el6kert minimalis mélysége 5m.

(3) Az d6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elGirasait
betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beepitesi le t(ljilstla(bb edisehD Leqr%agi%/rgzg magassa
mod 9l Zoldfellleti arany | Beépitettség P ymag
terdlete (%) (%) g
(m?) ° ° (m)
Szabadon |44 ggg 40 20 9,5
allo

Az Ul -2 jel(i bvezetek elSirasai

36.§
G o 2 30
=21 55 | 3000

(1) Az dvezet terlletén legfeljebb négy uduléegységes udulééplletek helyezhetdk el.

(2) Az Ovezetben az el6kert minimalis mélysége 5m.

(3) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elSirasait
betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beepitesi le t(ljilstla(bb edisehn Leqr%agi%/rgzg magassa
mod 9l Zoldfellleti arany | Beépitettség P ymag
terdlete (%) (%) g
(m?) ° ° (m)
Szabadon | 3 o5 40 30 5,5
allo
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A KOZLEKEDESI OVEZETEKRE ES
A KOZMUVEKRE VONATKOzZO ELOIRASOK

Kozlekedési teruletek és létesitmények
37.8

1. A kozlekedési terlleteket és l|étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és
véddbtavolsagat a szabalyozasi tervilap tartalmazza.

2. A koézlekedési teruletre vonatkozd épitésugyi hatésagi engedély kiadasa a terlleten
bellli épitési tevékenység folytatasa csak az illetékes kozlekedési hatdésag és a kozut
kezel6jének elbirasa szerint és hozzajarulasaval torténhet.

3. Orszagos ut csak a lakott tertleti forgalomszabalyozas egyideji bevezetése mellett, és
az ut kezel6jének hozzajarulasaval vonhaté belterlletbe. A lakott terileti
forgalomszabalyozas bevezetésének feltétele a legalabb egyoldali beépitettség, az
utkategdrianak megfeleld kozvilagitas és jarda megléte.

4. A meglévd utcak szabalyozasi szélessége a kialakult marad, kivéve a szabalyozasi
tervlap szerinti korrekciokat.

5. Az uj kiszolgal6 kdzutak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi tervlap szerinti, de
minimum 12 méter.

6. Az Uj vegyeshasznalatu kdzutak szabalyozasi szélessége minimum 8 méter.

7. A F6 utca teleplléskdzponti szakaszan és csomépontjain a hagyomanyos telepulési
utcaképet kihangsulyozé kozterulet-rendezést egységes szemléletben készult
kozlekedési, kertépitészeti és kdozm tervek alapjan kell végrehaijtani.

8. A vegyeshasznalatu utcak burkolatat csak egységes szemléletben készult kdzlekedési,
kertépitészeti és kd6zmU tervek alapjan lehet kialakitani.

9. A teriileten elhelyezésre keriilé6 minden Uj létesitmény parkolasat az OTEK el&irasainak
megfelel6en, telken belll kell megoldani, kivéve a mészégetd kemencéket és a
telepuléskozpont funkciovaltassal atalakulé meglévd épuleteit, ahol, helyi parkolasi
rendelet alapjan, kdzterlleti parkolas is megengedheto.

Dobogoké
Kozlekedési terlletek és létesitmények
38.§

(1) A kozlekedési teruleteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és

4. védétavolsagat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2) A kozlekedési teruletre vonatkozo épitésugyi hatdosagi engedély kiadasa a terlleten
bellli épitési tevékenység folytatasa csak az illetékes kodzlekedési hatdsag és a kdzut
kezel6jének elbirasa szerint és hozzajarulasaval torténhet.

(3) Orszagos ut csak a lakott tertleti forgalomszabalyozas egyideji bevezetése mellett,
eés az ut kezel6jének hozzajarulasaval vonhatd belteriletbe. A lakott teruleti
forgalomszabalyozas bevezetésének feltétele a legalabb egyoldali beépitettség, az
utkategorianak megfelel kozvilagitas és jarda megléte.

(4) A meglévé utcak szabalyozasi szélessége a kialakult marad.

(5) A telepuléskodzpontban a fogado kozpont jelleget kihangsulyozo kozterulet-rendezést
egységes szemléletben készllt kdzlekedési, kertépitészeti és kozmi tervek alapjan
kell végrehajtani.

-21-



Pilisszentkereszt Mddositott Telepilésrendezési terv SZABALYOZASI TERV

ECORYS MAGYARORSZAG KFT. 2006. SZEPTEMBER

(6) A kozos jarmi-gyalogos burkolatu utcakat csak egységes szemléletben készult
kozlekedési, kertépitészeti és kdzm tervek alapjan lehet kiépiteni.

(7) A teriileten elhelyezésre keriil6 minden Uj létesitmény parkolasat az OTEK
eldirasainak megfeleléen, telken belll kell megoldani, kivéve a teleplléskdzpont
funkciovaltassal atalakuld6 meglévd éplleteit, ahol, helyi parkolasi rendelet alapjan,
kozteruleti parkolas is megengedhetd.

Ko6zmivek
39.§

ALTALANOS ELOIRASOK

(1.) Koézmiilétesitmények és kdzmiihalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK
el6irasait, valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és eléirasokat figyelembe kell venni.
Az elGirasok szerinti veédo6tavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belul
mindennem{ tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatdsag
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.
(2.) A meglévé és a tervezett kdzcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkozlés
halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati elbirasok szerinti biztonsagi dvezeteik
szamara kozmuteruleten, vagy kozteruleten kell helyet biztositani. Ettél eltéré esetben -ha
azt egyéb agazati el6iras nem tiltja- a kdzmivek és biztonsagi Ovezetik helyigényét
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Kozmlvek szamara szolgalmi jogi bejegyzést
csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol Uj épitési korlatozast nem okoz. Mar
szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennem (épitési és egyeéb) tevékenység csak a
szolgalmi joggal rendelkezé érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a
Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.
(3.) Feleslegessé valt kbzmavet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt.
(4.) A telepllés beépitett, illetve beépitésre szant teriletén épulet épitésére épitési
engedély csak akkor adhaté, ha az OTEK 8.§-ban rogzitett kdzmiivesitettség mértéke
szerint:

a) lakodteruleti épitési Ovezet esetén a teljes kdzmuellatas rendelkezésre all, ettél

eltérni csak a 9./d bekezdése és 14. esetén lehet,
b) vegyes teruleten a teljes kdzmuiellatas rendelkezésre all, ettdl eltérni csak a 9./d
bekezdése és 14. esetén lehet,
c) udulétertleten

- Az udil6hazas Ovezette atsorolando volt zartkerti tertilet esetén:
Az atsorolas feltétele a legalabb részleges kozmiiellatas kiépitése. Ehhez
a telkek feltarasat szolgald megfelel6 kozterllet kiszabalyozasat kell
megoldani ugy, hogy az atsorolas pillanataban valamennyi telek a
szippanté kocsival megkozelitheté legyen, tovabba a villamosenergia
ellatdas, a vezetékes ivovizellatas kiépitése torténjen meg. A telkeket

kotelezni kell az ivévizhalozatra egy éven belul torténé valo racsatlakozasra.
Az atsorolt terlleten Gj Gdiléépuletre a megfelelé telekalakitas mellett az

udiilételkek 40 %-anak a beépitéséig részleges kézmiivesités esetén is
adhaté épitési engedély, ha a telek feltarasat szolgalé kozterulet mar az
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épitési engedély kiadasanak idépontjaban a szippantd kocsi kozlekedésére
alkalmas, tovabba, ha a villamosenergia ellatas, a vezetékes ivovizellatas
biztositott és a keletkezé szennyvizet szigoruan zart taroléba gyiijtik (a
zart tarol6 mérete legalabb akkora, hogy — az iddjaras viszontagsagara
felkészulve - egyhavi szennyviz tarolasara megfeleljen) és szippantd kocsikkal
a kijeldlt lerakohelyre szallittatjak.

Az atsorolt uduléterilet telkei 50 %-anak a beépitését meghaladéan uj
udiiléépulet épitésére mar csak a teljes kozmiiellatas esetén adhato
épitési engedély. A teljes kozmdiellatas keretében biztositani kell a vezetékes
ivovizellatast, a villamosenergia ellatast, a zart szennyviz elvezetést és a
megfelel6 csapadékviz elvezetést. A zart szennyvizcsatorna halézat
kiépitését kovetéen az érintett beépitett iidiil6 ingatlanokat kotelezni kell
a csatornahalézatra egy éven beliil torténd racsatlakozasra.

engedély csak a teljes kozmiiellatas megléte utan adhaté. A teljes
kézmdiellatas keretében biztositani kell a vezetékes ivovizellatast, a
vilamosenergia ellatast, a zart szennyviz elvezetést és a megfelel6
csapadékviz elvezetést.

A hétvégihazas teriilet telkeinek a 50 %-at meghaladéan részleges
kozmiivesités esetén adhaté épitési engedély, ha a telek feltarasat
szolgalo koztertilet mar az épitési engedély kiadasanak id6pontjaban a
szippantd kocsi kozlekedésére alkalmas, tovabba ha a villamosenergia
ellatas, a vezetékes ivovizellatas biztosithaté és a keletkezé szennyvizet
szigoruan zart taroléba gyiijtik és szippantd kocsikkal a kijeldlt lerakdhelyre
szallittatjak.

(5.) A telepulés beépitésre nem szant teriiletein, bel- és kulteriileten lakas céljaul
szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasfér6helyet nyujtd, vagy
gazdasagi célu tevékenységre szolgald uj épulet elhelyezése, ill. meglevé épulet felsorolt
célra torténd funkcid valtdasa csak akkor engedélyezhet6, ha a 7. bekezdésnek
megfeleléd egészséges ivovizellatds és a villamosenergia ellatas, valamint a
szennyvizelvezetés a 9., a felszini vizrendezés a 14. bekezdésben a beépitésre nem
szant teriletre vonatkozéan rogzitetteknek megfelel6en biztosithato.

VizELLATAS

(6 ) A vizvezetékek védodtavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett el6irasok
szerint biztositando.

(7.) A beépitésre nem szant terliileteken, bel- és a kiilterileten lakas céljaul szolgalo,
vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nyujtdé uj épulet
elhelyezése, ill. meglevé épulet felsorolt célra torténd funkcid valtasa csak akkor
engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithatd.

(8.) A vizbazis védelmét szolgald agazati el6irasokat be kell tartani. Az uj —a 123/1997.
(VII.18.) sz. Kormanyrendelet alapjan készitett, 6t és otvenéves elérési idé alapjan
kijelolend6- hidrogeoldgiai védéterulet lehatarolasi javaslatanak jovahagyasat
kovetéen a szabalyozasi tervbe pontositva, kotelezé elemként kell atvenni.
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ViZELVEZETES

(9.) A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)]

A telepllés topografiai adottsaga miatt a talaj és a talajviz védelme érdekében a
szennyvizek szikkasztasa a telepulés teljes kozigazgatasi teruletén tilos, az
még atmenetileg — rovid idére - sem engedélyezhetd.

A nyilt arkokra, patakra, téra, egyéb id6szakos, vagy allando vizfolyasba valo

szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténé szennyviz

bevezetéseket meg kell szuntetni.

A csatornazott és a csatornazasra kerulé utcakban, a csatorna kiépitését

kovetdéen az érintett telkeket a kdzcsatornara valé egy éven belil torténd

rakotésre kotelezni kell.

A telepllés kozponti beltertletén lakdovezetben a foghijként beépitésre keriild,

jelenleg kozcsatorna halézattal nem rendelkezé kornyezetben fekvd

lakételekre | a k 6 é p U | e t épitésénél a keletkez6 szennyvizek

Osszegyljtésére atmenetileg engedélyezheté kozmiipétlé berendezés

alkalmazasa. A térség kozcsatorna halézatanak kiépitéseéig, kozmipotioként a

szennyvizeket szigoraan — ellendrzotten - zart szennyvizgytijté medencébe kell

Osszegyljteni és szippantd kocsival a kijeldlt lerakdhelyre szallitani. A

kozcsatorna-halézat kiépitését kovetéen az érintett valamennyi ingatlant

kotelezni kell a kozcsatornara valé egy éven beliil torténd rakotésre.

Foghijként beépitésre kerilé jelenleg kozcsatorna halézattal rendelkezd

kornyezetben fekvé lakotelek beépitésére épitési engedély csak a kozcsatorna

halézatra torténé racsatlakozassal adhaté.

Uj telekalakitassal, tombfeltarassal kialakitasra keriild telkek beépitésére

engedély csak akkor adhatd, ha az a kozcsatorna-halézatra kdzvetlenul, vagy

a csatornahalézat tovabbépitésével csatlakoztathaté. Hasznalatbavételi

engedély feltétele a kbzcsatorna csatlakozas megléte!

A telepulés beépitésre nem szant teruletén elhelyezhetd6 épitményben

keletkez6é szennyvizeket, :

- ha a kozcsatorna halézathoz csatlakozni 100 m-en belul nem tud, akkor a
térség kozcsatorna haldozatanak kiépitéséig, a szennyvizeket szigoruan —
ellendrzétten - zart szennyvizgyiijté medencébe kell Osszegyljteni és
szippantd kocsival a kijeldlt lerakdhelyre szallitani.

- ha a kozcsatorna-halézat kiépitése a beépitésre nem szant teruletet 100
m tavolsagon belil megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat kotelezni
kell a kdzcsatornara valé rakotésre.

(10.) Lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetében is a kibocsatott szennyviz

szennyezettségének a kozcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az
ettél eltér6 szennyezettségl vizet telken belll Iétesitendd szennyvizkezeléssel - a
megengedett szennyezettség mértékéig - el6 kell tisztitani.

(11.) Kdzvetlen az élofolyasba az ipari-vallalkozasi-gazdasagi teruletekrdl, ipari eredeti
szennyviz (hit6viz, stb.) csak a hatdésagok altal eldirt megfeleld kezelés utan és
vizjogi létesitési engedéllyel — az abban el6irtak szigoru betartasaval - vezethetd be.

(12.) A nagyobb vizfolyasok mellett partéleitdl 6-6 m,
az dnkormanyzati és tarsulati kezelésben 1évo arkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett
helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik
oldalon legalabb 1 m
szélességu sav karbantartas szamara szabadon hagyandoé.

(13.) Vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett tertletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.)
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egyéb célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a mindenkori els6

foku vizugyi hatésag engedélyével szabad.

(14.) A telepullés hosszu tavu arculatformalasa és a kedvezdbb teruletgazdalkodas
érdekében a csapadékviz elvezetésére:

a) zart csapadékviz elvezeté rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart
beépitett, illetve beépitésre javasolt terileten. A beépitett, illetve a beépitésre
szant teruleten a meglevé nyilt arkos felszini vizelvezetés az utburkolat
kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkez6 rekonstrukciojaig
fennmaradhat. A szilard burkolat épitésével egyidejlleg kell a zart csapadékviz
csatornat kiépiteni.

b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn, illetve |étesithetd
beépitésre nem szant teriileten illetve beépitésre szant teriileten hosszabb
tavon is, de csak szilard burkolat nélkiili utcak esetén.

(15.) A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy elhelyezése
kotelezob.

(16.) A csapadékviz elvezetését biztosité rendszer szallitbképességét egész a
végbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (0,5ha-t meghaladd telekterulet()
beruhazas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor
adhatdé, ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabbvezethet6 a
befogadaig.

(17.) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogado parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
hogy a fellletén dsszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen a
zoldfeluletre. Ezekr6l a nagyobb parkold feluletekr6l és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi teruletek belsd Uutjairdl o6sszegyllé csapadékviz csak
hordalék és olajfogd mditargyon keresztul vezethet6 a csatorna halézatba. "Zold"
parkolo létesitése tilos!

VILLAMOSENERGIA-ELLATAS

(18) Telepulésesztétikai és terlletgazdalkodasi szempontbdl a burkolt utakkal rendelkezé
tertleteken, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor beépitett és beépitésre
szant teruleten uj (k6zép-, kisfeszlltségl, valamint kdzvilagitasi) villamosenergia
ellatasi halézatot épiteni, meglevé halézat rekonstrukcidjat engedélyezni csak
foldkabeles elhelyezéssel szabad.

(19) Burkolat nelkuli utakkal feltart teruleteken, valamint beépitésre nem szant teruleteken
a villamosenergia ellatas haldzatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat,
teriletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi
lehetéségének a biztositasara a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetéket k6zos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben
a kozvilagitast szolgal6 lampafejek is elhelyezhetbek.

(20) Uj kdzvilagitasi haldzat létesitésekor, meglevd kdzvilagitasi halozat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

FOLDGAZELLATAS

(21) A telepulést érinté nagykdzépnyomasu vezeték, a gazfogadd, a nyomasszabalyozok
helyét és agazati el6iras szerinti biztonsagi 6vezetét szabadon kell hagyni. Azt érint6
tevékenység csak a szolgaltaté hozzajarulasaval engedélyezhet6.

(22) Kozépnyomasu foldgazellatasu teruleten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
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elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az épuletek utcai homlokzatara nem
helyezhetdek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az éplulet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

TAVKOZLES

(23) Telepulésesztétikai és teruletgazdalkodasi szempontbol beépitett és beépitésre
szant teriileten, a burkolt utakkal rendelkezo teriileten, illetve utak szilard
burkolatanak kiépitésekor U tavkozlési haloézatot Ilétesiteni ill. meglevd
rekonstrukcidjat engedélyezni csak fold alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel
szabad. A foldfeletti vezetés a szilard burkolattal nem rendelkezd utcakban egyelére
fennmarad, ezért terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-
butorozasi lehetdségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetéket k6zds oszlopsoron kell vezetni.

(24) Beépitésre nem szant terileteken a tavkozlési halozatok foldfeletti vezetése
fennmaradhat, terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-
butorozasi lehet6ségének a biztositasara a tavkozlési szabadvezetéket, légkabelt és
a villamos energia elosztasi, a kdzvilagitasi szabadvezetékeket, légkabelokat k6zds
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo
lampafejek is elhelyezhet6ek.

(25) A mikrohullamu 6sszekoéttetés biztositasara szikseéges, eldirt magassagi korlatozas
betartando.

ZOLDTERULETI OVEZETEK

Zoldteruletek
40.§

(1) Zoldterulet a szabalyozasi terven kozparkként lehatarolt, jellemzden allanddan
novényzettel fedett kdzterllet.

(2) Kbzpark terlletén csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés és a terilet
fenntartasi céljat szolgalé épitmények helyezheték el. Mélygarazs (terepszint alatti
parkold) nem létesithetd6. Kbézparkban vendéglatast szolgald épulet, épitmény is
elhelyezhetd.

(3) Kbzpark teruletén a beépitettség max. 2% lehet, max. 4,5 m épitménymagassaggal.
Kbzpark kdzhasznalat eldl elzart terllete az dsszterllet max. 5%-a lehet.

(4) Kbzpark teruletén az azt igénybe vevOk szamara szikséges gépkocsiparkolé csak
terepszinten, fasitva létesithetd, max. a kdzpark terlletének 5%-an.

(5) Kozpark teruletét eérintd eépitési, kertészeti tevékenység (parkfenntartast kivéve)
végzéséhez kertészeti szakvélemény vagy kertépitészeti terv is szilkséges.
Amennyiben a kozparkban épitmény elhelyezés érdekében eltavolitasra javasolt fa
atlltethetd, azt kivagni nem szabad.

Zoldfeluleti értékvédelem
41.§

(1) A kozteruleti zoldfeluletek (k6zparkok, fasorok, kozlekedeési teruletek zoldfellletei) és
Dobogoké telijes terlletének novényallomanya lehetéség szerint maximalisan
védendd. Ultetés, novénycsere, attelepités, visszavagas, fa csonkolasa, esetleg
kivagasa csak kertészeti szakvélemeény, kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok
soran, illetve kertészeti fenntartas, felujitas esetén torténhet. Fakivagas, csonkolas
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engedélyezhet6 még kdzvetlen baleset- (vagy élet-) veszély elharitasa érdekében és a
fa bioldgiai pusztulasa esetén.

(2) Kozparkokat, kozkerteket, utcai fasorokat, tovabba kozintézmények kertjeit, valamint a
temet6t érinté beavatkozasok (létesités, felujitas, rekonstrukcio, atépités stb.) csak
kertépitészeti terv (kisebb jelentéségl esetekben kertészeti szakvélemény) alapjan
végezheték.

(3) A kbzségben kozterlleten és kozintézményekben csak fasitott parkolok létesithetbk és
tarthatok fenn (OTEK 42.§ (7) pont). Tulkoros fanak a tébbszér iskolazott, min. 8 éves
fa szamit.

(4) Ujonnan nyitott, minimum 12 méter szabalyozasi szélességli utcakban legalabb
egyoldali utcafasitast kell telepiteni.

(5) Természeti, mliemléki védelem, helyi értékvédelem alapjan védettnek minésulé telek,
tovabba az uduldtelek esetében — kiemelt hangsullyal Dobogoké teljes teruletére — az
épitési engedélyezési terv kotelezb részét képezi az érintett telekre készitett olyan
kertépitészeti és tereprendezeési terv is, amely feltinteti a meglévé novényallomanyt,
az esetlegesen kivagasra javasolt fakat és cserjéket (faj-, kor- és
ertékmeghatarozassal), tovabba a tervezett allapotot, tereprendezés esetén pedig az
Osszes érintett telekkel és a kozterllettel kapcsolatban a vizelvezetési megoldasi
javaslatot.

KORNYEZETVEDELEM

A kornyezet védelmének altalanos elbirasai
42.§

(1) A kornyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyokban
elirtakat kell figyelembe venni.

(2) Uj funkcio létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

Levegétisztasag-védelem
43.8§

(1) Pilisszentkereszt teljes kdzigazgatasi terulete levegbtisztasagi szempontbdl a
4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet 1. sz. melléklet 10. pontja alapjan alabbi zénakba
tartozik: kén-dioxid, nitrogén-oxidok, szén-monoxid tekintetében F, szallé por tekinteté-
ben E, benzol esetén F zonaba tarozik.

(2) A kozség teruletén ennél alacsonyabb levegétisztasagi zénaba tartozo terllet nem
jelélhetd ki.

(3)Buzt, kellemetlen szagot okozdé tevékenységek a belterileteken és a kiemelten védett
terlleteken csak zart térben folytathatok az esetben, ha a kellemetlen szaganyagok
kilsé térbe jutasa a technoldgiaval megakadalyozhaté.

(4) Nagylétszamu allattarto telep és egyéb, kellemetlen szaghatast okozo létesitmény a
ko6zség kdzigazgatasi tertletén nem létesithetd.

-27 -



Pilisszentkereszt Mddositott Telepilésrendezési terv SZABALYOZASI TERV

ECORYS MAGYARORSZAG KFT. 2006. SZEPTEMBER

(1)

(2)

(1)
(2)

(1)
(2)

Zaj és rezgés elleni védelem
44.§

A zaj elleni védelem szempontjabdl a kdzseég teruletén a 8/2002.(111.22.) KM -EuM

rendelet szerinti kategoériakba az alabbiak szerint kell besorolni a terlleteket, illetve az

Ovezeteket:

a) Védett természeti terlletek.

b) Az 0sszes lakoéteruleti Ovezet, kulonleges teruletek temetd, zoldteruletek,
mez6gazdasagi terulet dvezetei.

c) Gazdasagi teruletek.

Az oktatasi-nevelési létesitmények kdrnyezetében csak olyan tevékenység engedhetd

meg, amely azok teruletén a nappali id6szakban 50 dB mérhetd "A" hangnyomasszint

tullépést nem haladhatja meg.

Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévé vagy uj uUzemi létesitményt, berendezést,

technolégiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak olyan mdodon

szabad engedélyezni és Uzemeltetni, hogy az a teruletre, illetve létesitményre

megallapitott zaj- és rezgésterhelési (immisszidés és emisszidés) hatarértékeket ne

haladja meg.

Hulladékgazdalkodas
45.8§

Szemét- és tormeléklerakas csak engedéllyel végezhetd, szemét, hulladék csak zart
térben, illetve gyljtéedényzetben tarolhato.

Kezdeményezni kell a szelektiv hulladékgyijtési rendszer bevezetését a kommunalis
hulladék veszélyesnek mindsulé komponensei elkulonitése érdekében. Szelektiv
hulladékgyijtés csak szelektiv hulladékgydjtésre kijelolt helyen térténhet, és csak
akkor, ha a szelektiv hulladékkezelés, hulladékszallitas és hulladékhasznositas
feltételei is biztositottak.

Az intézmények szolgaltatd, vendeéglatd stb. létesitmények, szolgaltaté-javito
kisUzemek, ipari-gazdasagi létesitmények veszélyesnek mindsilé hulladékukat a
szennyvizhal6zatba nem bocsathatjak, kommunalis szilard hulladékkal egyutt nem
kezelhetik.

A veszélyes hulladékok kezelése csak a vonatkozo jogszabalyok 98/2001.(VI.15.).
Korm. rendelet szerint torténhet.

A veszélyes hulladék gyUjtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallitasardl,
illetéleg artalmatlanitasardl a hulladéktermelének kell gondoskodni, a telephelyen
kiviuli hulladéktarolas tilos.

Allati hullak (tetemek) elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra
szakosodott és engedéllyel rendelkez6 vallalkozas végezheti.

Fold- és vizvédelem
46.§

Uj beépitésre szant valamint belteriiletbe vonasra kijeldlt teriiletek esetében a teriilet
beépitéséig az eredeti mivelési agnak megfeleld tertulethasznositast kell folytatni.

Az erozié elleni védelem érdekében a talajpusztulasnak kitett, 8%-os atlagos lejtést
meghalado, 1 hektarnal nagyobb szantoteruleteken a terilet minimum 3%-an
talajvédd erddsavot (fak és cserjék egyuttes telepitését) kell kialakitani. Az erézidnak
kitett legelGteruleteken talajkimél6 legeltetést kell folytatni.
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(3) A foldmozgatassal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
elékészités) végzése soran a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkildnitett
teruleten kell tarolni ujrahasznositasig.

(4) A féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni
védelmet (nedvesitéssel, takarassal).

(5) Az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben
kell megoldani, vagy a szakhatésagok altal elSirt helyen és médon kell kezelni.

(6) Nem burkolt fellleteken hulladék, illetve uts6zasi és egyéb a talajra, felszin alatti
vizekre potencialisan karos hatasu anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.

(7) Tragyalé mezbgazdasagi terlleteken torténd kiontdzése csak a talajvédelmi,
természetvédelmi és a vizlgyi hatésaggal egyeztetve, az 6 jbvahagyasukkal torténhet.

(8) Teruletek feltoltése csak szennyez6désmentes anyaggal (kbézet, fold, homok, esetleg
épitési tormelék) torténhet.

(9) Szennyviz, szennyezett csapadékviz és egyéb szennyez6 anyag az arkokba,
vizfolyasokba, tavakba nem vezethet6.

(10) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket kdzcsatornaba vezetés
el6tt elbtisztitani szukséges. Kozcsatornaba csak a 28/2004. (X11.25.) KvWM rendelet
eléirasainak megfelel6 szennyvizek vezethetok.

(11) Eplletek, utak egyéb létesitmények kialakitasakor az érintett teriileten 1évé
term6fold, humuszos termdéréteg védelmérél, Osszegyljtésérdl (deponalasardl) és
ujrahasznositasarol a beruhazonak, épittetbnek gondoskodnia kell.

(12) A telepllés beépitésre szant csatornazatlan ingatlanjait a szennyvizelvezetd
halozat kiepitését kovetd legkésdbb egy éven belul ra kell kotni a szennyvizelvezetd
halézatra. A telepllés terlletén a szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem
engedélyezhetd6 (a teljes kozmivesitettség megvaldsitasaig indokolt esetben
atmenetileg a kdérnyezetvédelmi elbirdsoknak megfelelé kdzmlpdtld berendezések
alkalmazasa megengedhetd, kdzcsatorna hijan zart tarolo létesithetd).

(13) Védett természeti terlleten természetes és természetkdzeli allapotu vizfolyasok,
vizes él6helyek partvonalatol szamitott 100 méteren belll a vizekre és a vizben él6
szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (mitragya, novényvédd szer, hulladék)
kijuttatasa, elhelyezése tilos.

(14) Kdultertleten vizfolyasok és vizes él6helyek partvonalatél szamitott 50 méteren,
belll uj épulet elhelyezése (amennyiben arrdl kilon jogszabaly nem rendelkezik) tilos.

Erdé6terlletek
47.§

(1) Erdéterllet, a foldhivatali nyilvantartas szerint, erddmivelési agban nyilvantartott,
valamint a telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervben erd6éként (E) korulhatarolt és
megjeldlt, e célra szolgalo terllet.

(2) Pilisszentkereszt teruletén valamennyi erd6t védelmi rendeltetési erd6ként kell
kezelni.

(3) A védelmi rendeltetésl erdétertleten az épitési hasznalata szerint (épulet, épitmény
elhelyezése szempontjabdl) az alabbi 6vezetek kilonitheték el:

a) Természetvédelmi erd6ovezet ( Ev)
b) Kezelt erd6ovezet (Eg)
c) Bemutato, turisztikai erd66vezet (Ee)
(4) A természetvédelmi erd6ovezetként (Ev) szabalyozott terlileten épulet nem épithetd,
Uj ut, parkold, kozmivezetéek és matargy nem létesithetd.

(5) A természetvédelmi erdédvezetben az OTEK 32.§-a szerinti épitmények csak akkor

létesithetdk, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.
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(6)

(7)

(2)

3)
(4)

Kezelt erd6ovezetként (Eg) szabalyozott erdéterileten csak természetvédelmi,
erdégazdalkodasi-erdéfenntartasi, vadgazdalkodasi, és turisztikai célu épuletek
helyezhet6k el a kovetkezd feltételekkel:

Beépithetd legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000 m?)

Beépitési mod: szabadonallo

Beépitettség (maximum): 0,2 %

Epitménymagassag (maximum): 4,5 m

Bemutatd turisztikai erd6ovezetben (Ee) a természetvédelmi bemutatast,
ismeretterjesztést, illetve a turizmust szolgalo épuletek I|étesithetbék, az alabbi
feltételekkel:

Beépithetd legkisebb telekteriilet: minimum 10 ha (100 000 m?),

Beépitési mdd: szabadonalld

Epitménymagasséag: 4,5 m

Beépitettség: maximum 1%

Mezbgazdasagi terulet
48.§

A mezbgazdasagi terulet a telepllés mez6gazdasagi termelés (novénytermesztés,
allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas) és annak
epitményei elhelyezése céljara szolgalé része, ahol a terméfoldvédelem mellett a
hagyomanyos és egyedi tajhasznalati és természeti értékek megbrzését is figyelembe
kell venni. Mezb6gazdasagi teruleten csak tajba ill6, magastetdés, maximum 45°
tetéhajlasszégli  épiilet létesithetd. Epiiletcsoportnal azonos tetdkialakitast kell
alkalmazni.

A mezbgazdasagi terulet dvezeteiben a terv jovahagyasa el6tt mar meglévé lako és

gazdasagi épuletek a kialakult beépitettségtdl flggetlenll megtarthatok és — tajba

illéen - feldjithatok (amennyiben egyéb hatosagi eléirasoknak megfelelnek).

A mezbgazdasagi terlletek telkein csak azok miiveléséhez elengedhetetlentl

szukséges épitmények helyezhetdk el.

A mezbgazdasagi terllet az azonos tajjelleg, hasznalat, a beépitettség intenzitasa, a

sajatos épitési hasznalata, tovabba tajképi és kornyezetvedelmi érzékenyseége szerint

a kodvetkezb terlletfelhasznalasi egységekbe tartozik:

a) kertes mez6gazdasagi terulet (MK)

b) korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet (MA)

A mez6gazdasagi terlleteken a beépithetéség szempontjabdl emlitett mivelési agak

(sz6l6, gyumdlcsds, szantd, kert) az esetben vehetbk figyelembe, ha a telek

terlletének legalabb 75%-a a szdéban forgd mivelési agban nyilvantartott és

ténylegesen is ugy mavelt.

A kertes mezdgazdasagi terileten (MK) az épitmények elhelyezésének és

kialakitasanak feltételei a kdvetkez6k:

a) Lako-, vagy udulé épulet nem létesithetd.

b) Gazdasagi épulettel (allattartd épulet kivetelével) beépitheto telek teriilete:

—  szantd és kert mivelési ag esetén: min. 4000 m?
— 2016 és gyiimolcsds mivelési &g esetén: min. 1500 m?

c) Kialakithato Uj telek teriilete: min. 1500 m?

d) Beépitettség: max. 3%, de telkenként maximum egy 90 m*es alapteriilet(i épiilet
(+ folddel boritott pince) épithetd, a helyi sajatos népi épitészeti hagyomanyoknak
megfeleld jelleggel.

e) Epitménymagassag: max. 4 m

f) Beépitési mod: szabadonallo
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(7)

el6kert: min. 5 m
oldalkert: min.3 m
g) Az épuleteknek a nemzeti park hataratdl min 30 m tavolsagra kell lennie.
A korlatozottan beépitheté mezégazdasagi teriileten (MA) - amelybe jellemzéen a
természetes és természetkozeli allapotu, a felszini és felszin alatt vizek védelmét,
valamint a természet- és tajképvédelmet is szolgald, részben természeti, vagy
természetvédelmi teruletként védettség ala esd teruletrészek tartoznak - az épitmény
elhelyezés feltételei a kovetkezbk:
a) Elhelyezheto épliletek (funkcio alapjan):
nagy létszamu allattarté telep nem létesithet6, higtragyas rendszert allattartas
nem folytathato.

— gazdasagi épuletként gyepeken csak a gyepteruletek mivelésével (pl.
szénatarold), a legeltetéses allattartassal (istallo, karam) kapcsolatos tajbailld,
kornyezetbarat anyagu épitmény épithetd.

—  kivételesen elhelyezhet6 a természetvédelmi bemutatast szolgal6 éplilet.

b) Beépitheté legkisebb telekterllet és a beépitettség mértéke

- gyep miivelési ag esetén: min. 10 ha (100 000 m?), a beépitettség mértéke
max. 0,4%,

- szantd, kert mivelési ag esetén. 8 ha (80 000 m?), a beépitettség mértéke
max. 0,5%,

- sz616, gyimolcsds mivelési ag esetén: 4 ha (40 000 m?), a beépitettség
meértéke max. 1,0%,

Az Ovezet terlletén csak tajba ill6, foldszintes kialakitasu épulet épithetd.

c) Epitménymagassag: max. 4,5 m. Az ©6vezetben megadott legnagyobb
épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi tevékenységhez szikséges Uzemi
épitmények technologiai okokbdl legfeljebb 7,5 m.

d) Beépitési mod: szabadonalld

el6kert: min. 5m

e) Természeti védettség ala es terlleten elvi épitési engedélykérelem benyujtasa
kotelez6.

f) Az épuletnek a nemzeti park hataratél min. 50 m tavolsagra kell lennie.

A korlatozottan beépitheté mezégazdasagi teriileten (MA-1)

a) Elhelyezhetd éplletek :a természetvédelmi bemutatast szolgald épllet és a

sportolasi célu allattartast szolgalo istalloépulet.

Beépités részletes elbirasai:

b) Beépithet6 Iegklsebb telekterulet és a beépitettség mértéke

1 ha (10 000m ?)a beépitettség mértéke max.3 %.
Az Ovezet terlletén csak tajba ill6, foldszintes kialakitasu épulet épithet6.

c) Epitménymagassag: max: 4,5 m

d) Beépitési mod: szabadon all6

El6kert: min: 5 m

Egyéb terulet

AV jell dvezet
49.§

Egyeb terilet a vizgazdalkodassal kapcsolatos, szabalyozasi terven jelolt tertlet (V),
az OTEK 30.§ (1) pontja szerint.
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(2) A teruleten csak a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal kapcsolatos épitmények
helyezheték el.

(3) Az dvezetbe a kisvizfolyasok medre, partja és védéteruleteik tartoznak. Az dvezetben
csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos terulethasznalatnak megfelel§ létesitmények
helyezheték el.

(4) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kultertleten csak gyepteriletként alakithato ki.

(5) A vizfolyasok, vizmedrek teruletét érint6 beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezheték.

(6) Az dvezetben a haszonallattartas minden fajtaja tilos.

I1l. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Mdvi értékek védelme
50.§

A mivi értékvédelem vonatkozasaban az adott telek (épitmény) tulajdonosanak, illetve
kezel6jének a régészeti, az épitészeti, a torténeti vagy telepllésképi jelentéségl értékek
védelmét, fenntartasat és szakszeri fejlesztését biztositania kell.

Az orszagos védelem alatt allé6 mavi értékekre vonatkozo elGirasok
51.8§

(1) Az orszagos védelem alatt allo6 épitmények épitési hatésagi Ugyeiben a Kulturalis

Orokségvédelmi Hivatal illetékes eljarni.

(2) Az orszagos miemléki védelem alatt allé épitmények miemléki kornyezetét a

szabalyozasi tervlap jeldli.

(3)Az orszagos miiemléki védelem alatt allé épitmények miemléki kdrnyezetén beldli
telkek, épitési telkek épitési hatdsagi tGgyeiben a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt
hatésagként meg kell keresni.

A helyi épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos eléirasok

A helyi védelem targyai
52.§

helyi telepllésszerkezeti jelentéségl terlletként, védelem ala kertlnek. A jellemzé ut
és utcaszerkezet, azok hatarolo, ill. beépitési vonala, a telekszerkezet, a telkek
beépitésének modja és mértéke képvisel értéket, s mint ilyen megbérzendd, az 53.§
el6irasai szerint.
orszagos védelemre javaslast nem indokolja, jellegik kifejezi a telepulés multjanak
sajatossagat, egyéni kulturajat, hagyomanyait, a telepllés szamara meg6rzendd,
védendoé értéket képvisel.

(3) A helyi egyedi védelem alatt all6 épuleteket a Flggelékben szerepld tablazat
tartalmazza.
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A helyi értékvédelemre vonatkozo eléirasok
53.§

(1) Meg6rzend6 az utcak és kozok rendszere, Uj utcak, és kdzok csak a rendezési
tervben jeldlt helyen és médon nyithatok.

(2) Meg6rzendé a telekszerkezet, a telkek tovabb nem oszthatoak, ill. 0sszevonassal a

jellemzétol eltéré telkek, tombtelkek nem alakithatéak ki. Az dsszevonas soran a
telekszélesség novelése érdekében torténhet, a jelenlegi telekhatarok megtartasaval
illetve egy-egy hatar torlésével, a telekhatarok tologatasa nélkil. A létrehozhato
maximalis telekszélesség 18 m. Kivétel: a szabalyozasi terven jelolt modon és
helyeken.
A telkek jellegzetes beépitésének megbrzése érdekében a tombbels6k nem épithetbk
be, a telkeken épulet féslisen, hézagos-zartsoruan, vagy zartsoruan épulhet,
jellemzéen elbkert nélkul, a kornyezetnek megfeleléen utcara merdleges vagy azzal
parhuzamos gerinccel.

(4) A beépités magassaga a kialakult, foldszintes, oromfalas, (illetve ereszes, a
koérnyezetnek megfeleléen.)

Helyi épitészeti mivi értékek épitésengedélyezési eljarasara vonatkozé elbirasok
54.§

A védett épullet vagy éplletrész torténeti, telepulésképi, iparmlivészeti jellemzéi a hely
sajatos kulturajanak, egyediségének kifejez6i, ezért e jellemzéket meg kell 6rizni. Ennek
érdekében:

(1) A veédett épulet vagy épuletrész csak igen indokolt, a gazdasagossagi indokokon tul is
megalapozott esetben bonthatd csak el.

(2) Ezen eéplletek bontasanak kérelmezésénél a hatéosagnak joga van a dontés
megalapozottsaga érdekében szakértbket bevonni, vagy amennyiben az
Onkormanyzati Féépitész az Etv. 5.§ (4) pontja szerint tervtanacsot mikddtet, gy azt
bevonni, vagy szakmai allasfoglalast kérni. Ez az engedélyezési eljaras id6tartamat
nem valtoztathatja meg.

(3) Az engedélyezési terveken fel kell tintetni az épulet megjelenését befolyasold
gépeészeti és kozmdiellatasi szerelvények elhelyezési maodjat és kialakitasat.

(4) Lejtds teruleten rétegvonalas helyszinrajz készitendé6 (M=1:200 Iéptékben), a
tereprendezés, tamfalak, teraszok, keritések, fak, burkolatok és azok anyagainak
jeldlésével.

(5) Homlokzat-felujitas, atalakitas, portal ki- vagy atalakitas csak a teljes épulethomlokzat
figyelembevételével torténhet.

(6) A védett épuletek, épuletrészek szerkezetei, homlokzati részletei, tartozékai
megdbrzenddk, hiany esetén potlandok.

(7) Felujitas, atalakitas csak az épulet eredeti szerkezeteinek anyagainak legnagyobb
mértékl megtartasaval, potlasaval és eredeti formavilaganak megfeleléen végezheté.

(8) Az épuletek bovitése esetén a meglévd épulet méreteit (fesztav, eresz és
gerincmagassag) max. 10%-kal haladhatia meg az egyéb épitési elbirasok
betartathatosaga esetén.

(9) A bévités homlokzati anyaghasznalata igazodjon a meglévéhoz. A terlleten csak
hagyomanyos és természetes épitbanyagok hasznalhatoak.

(10) A védett éplletek kornyezetében lévé védelem alatt nem allé épitményeknek
homlokzatalakitasukkal ezen épuletekhez igazodniuk kell.
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A helyi védelem targyainak nyilvantartasa
55.8§

(1) A helyi védelem ald helyezést vagy annak megszuntetését minden jogi vagy
természetes személy kezdeményezheti. A kezdemeényezést indokolni kell. Az indoklas
fényképes, rajzos, és leird részbdél all.

(2) A kezdemeényezést nyilvanossagra kell hozni és a tulajdonos beleegyezését meg kell
szerezni.

(3) A védelemrél vagy annak megsziinésérdl valdé dontés az dnkormanyzati testulet joga.

(4) A helyi védettségi értékekrél katasztert kell vezetni, melynek alatdmasztdé anyagat a
fényképes, rajzos és leirdo anyag képezi. A katasztert évente felul kell vizsgalni, és a
rendelet mellékleteit — listakat — szikség esetén modositani kell.

A helyi védelem targyainak tamogatasa
56. §

A helyi védelem ala vont épuletek megbrzésének biztositasara, palyazhatd peénzugyi
alapot kell Ilétrehoznia a telepllésnek. Ennek pénzigyi fedezetét alapvetden
koltségvetésbél kell fedezni, de a lakossag és a telepulés vallalkozasainak tamogatasara
is lehetéséget kell adnia.

Nyilvantartott régészeti lel6helyekre vonatkozé el6irasok
57.§

(1) A telepulés kozigazgatasi terUletén léevd régészeti lelShelyek lehatarolasat a
szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2) A régészeti lel6helyek teruletén végzendd barmely épitési tevékenység esetében az
épitésengedélyezési eljarasba a Pest Megyei Muzeumok Igazgatésagat
szakhatdsagkeént be kell vonni.

(3) Régészeti lel6helyek terlletén valé épitkezések esetében a foldmunkak
megkezdésérdl, a munkalatok megkezdése el6tt 8 nappal a Pest Megyei Muzeumok
Igazgatésagat értesiteni kell.

(4) A telepulés kozigazgatasi teruletén épitkezbknek a foldben rejlé kulturalis emlékek
védelmében bejelentési kotelezettséguk van.

(5) A telepulés terlletén elGkeruld régészeti emlékek leletmentésével, bemutatasaval
kapcsolatban a Pest megyei Muzeumok lIgazgatésagaval kell egyeztetni. Ha a
foldmunkak soran régészeti leletek (pl. agyagedény toredékek, ember-, vagy
allatcsontok stb.) kertlnek el6, a munkalatokat azonnal fel kell fliggeszteni, és a
tertletileg illetékes Muzeumot haladéktalanul értesiteni kell.

Természeti értékek védelme
58.§

Védett természeti terlleten és a véddzéngjaban barmilyen tevékenység, valamint

épuletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak a
mindenkori els6 foku vizligyi hatosag engedélyével végezhetd.
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V. FEJEZET
VEGYES ES ZARORENDELKEZESEK

Intézkedési el6irasok
59.§

A HESZ-ben és a szabalyozasi terven megadott paramétereknek megfeleléen a kozteriilet
szabalyozasokat végre kell hajtani és a foldhivatali nyilvantartason at kell vezettetni.

Zaro6 rendelkezések
60.§

(1) E rendelet 2006. december 1-én Iép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépését
kovetéen kezdeményezett eljarasban kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyat veszti Pilisszentkereszt Kozseg
Onkormanyzatanak a Koézség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 7/2002. (1X.30.) s
rendelete.

Pilisszentkereszt, 2006. november 30.

Sebesiné Szlavik Klara Lendvai Jozsef
jegyz6 polgarmester
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F-1: MUemlék, valamint a miemléki kornyezetbe tartozé telkek jegyzéke

ToOrzsszam:

Név:
Megye:
Telepllés:
Cim:

Hrsz:
Jegyzék:

Torzsszam:

Név:
Megye:
Telepllés:
Cim:

Hrsz:
Jegyzék:

ToOrzsszam:

Név:
Megye:
Telepllés:
Cim:

Hrsz:
Jegyzék:

ToOrzsszam:

Név:
Megye:
Telepllés:
Hrsz:
Jegyzék:

Torzsszam:

Név:
Megye:
Telepdllés:
Hrsz:
Jegyzék:

Tipus1:

7199

Rémai Katolikus Templom

Pest

Pilisszentkereszt

F6 u.

626,627

R.k. volt palos templom, barokk, 1766. Tornya 1803-bél.

Berendezés: fooltar, 1774; sz6sz€ek, keresztel6kut, copf, 18. sz masodik fele

7200

Cisztercita apatsag romjai

Pest

Pilisszentkereszt

(Kulterulet) Romtertlet

02/3, 02/4,02/5,05/1,05/2

Volt cisztercita apatsag romjai, roman stilusu, 13.sz

7198

Menedékhaz

Pest

Pilisszentkereszt

Dobogoké Téry Odén utca

1014/1

Fa menedékhaz, eklektikus, 19.sz. masodik fele. Turistamuizeum

9552

Mészéget6 kemence

Pest

Pilisszentkereszt

039,

Mészégetd kemence, 19.sz.masodik fele

10696

A ciszterci apatsag romjainak miemléki kérnyezete

Pest

Pilisszentkereszt

0,

A cisztercita apatsag romjainak miemléki kérnyezete. Hatarleiras: A hatar E-on a
019 és 017/1 hrsz-u utak talalkozasatdl indul, s az éramutatd jarasaval egyezé
iranyba halad az alabbiak szerint: - a 017/1 hrsz-u uton a patak keresztezddéséig (a
belterileti hatarig) — a Dera patak vonalaban a F& utcaval térténé keresztezédésig
(802,798,632 hrsz-u arok), majd a F6 u. (537 hrsz) Ny-i szakaszan a belterleti
hatarig — a kultertleteken a 07 hrsz-u ut vonalaban vezet el a kiindulasi pontig.
Miemléki kérnyezet
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F-2: Régészeti lel6helyek jegyzéke

MRT 19/1. Pilisi Apatsag
MRT 19/2 Dobogoké —réomai ut
MRT 19/3 kézépkori lel6hely
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