Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzatanak
2/2012. (1.20.) rendelete
az ONKORMANYZATI TULAJDONBAN ALLO LAKASOK ES HELYISEGEK
BERLETEROL

Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakdsok és nem lakds céljara
szolgald helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo,
tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL. toérvény (a tovdbbiakban: Ltv.) 3. § (1)-(2)
bekezdéseiben, 12. § (5) bekezdésében, 84. § (1) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. (3)
bekezdésében, 19. §-aban, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2)
bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2)
bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 13. § (1)-(2) bekezdéseiben, 34. § (1)-(2) és (4)-(5)
bekezdéseiben, 34. § (3) és (6) bekezdéseiben, 35. § (2) bekezdésében, 91/A. § 18. pontjaban, 36.
§ (2) bekezdésében, 42. §-aban, 54. § (1)-(2) bekezdéseiben, 54. § (3) bekezdésében, 58. § (1)-(3)
bekezdéseiben, 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl az
alabbi rendeletet alkotja:

) ) I. fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1. § E rendelet hatalya a Pilisszentkereszt Kozség Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 valamennyi
lakéasra (a tovabbiakban: lakds) és nem lakas céljara szolgdlo helyiségre (a tovabbiakban:
helyiség) terjed ki.

Bérbeadoi jogok és kotelezettségek

2. § (1) A bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket
a) a Képviselo-testiilet,
b) a Pilisi Klastrom Nonprofit kft. a kozszolgaltatasi szerz6désben ilizemeletetésre
atadott ingatlanok tekintetében
gyakorolja az e rendeletben meghatarozott feladatmegosztas szerint.

(2) A lakasok és helyiségek kezelésével kapcsolatos bérbeadoi jogokat — ha jelen rendelet
masként nem rendelkezik — a Képviseld-testiilet gyakorolja.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben meghatarozott szervek kotelesek ezen rendeletben meghatarozott
feladataik ellatasa sordn egymadssal egyiittmiikodni, a kért adatokat haladéktalanul k6z6lni,
szakmai ismereteikkel egymast segiteni.

(4) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv., a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
1959. évi IV. torvény (tovabbiakban: Ptk.), valamint az Otv. rendelkezései megfelelden
iranyadoak.



1L fejezet
A LAKASBERLET LETREJOTTE

A lakasbérlet jogcimei

3. § (1) Az Onkormanyzati tulajdonu lakasok az alabbiak szerint adhatok bérbe:

a) piaci alapon
b) tiresen all6 feltjitasra szoruld lakasok palyazat utjan torténd hasznositasa,
c) bérldkivalasztas, bérldkijeldlés alapjan.

(2) Lakas és helyiség csak ezen rendeletben meghatarozott jogcimen és modon adhato bérbe.

Altalanos szabalyok

4. § (1) Lakésbérleti szerz6dés hatarozott idore, hatarozatlan iddre vagy feltétel bekovetkeztéig

5.

6.

kothetd. A hatarozott idétartam legfeljebb 5 év lehet.

(2) A hatarozott id6 lejartat megel6zden a bérld kérheti a szerz6dés meghosszabbitasat,
melyre a bérlét a szerzédésében fel kell hivni. Amennyiben a bérbeadds feltételei
tovabbra is fennallnak, a bérleti szerz6dés legfeljebb 2 évre hosszabbithatd meg.

(3) A lakésbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszeriien a lakasban
lakni.

(1) Bérbeadd jogosult a lakas rendeltetésszerli hasznélatit, a lakds berendezéseit,
tartozékait a lakas atadasakor felvett leltar alapjan, valamint a szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitését legalabb évente két alkalommal ellendrizni. A bérld arra
alkalmas idében a lakéasba torténd bejutast biztositani és az ellendrzést tiirni koteles.

(2) A lakésbérleti jogviszony a lakasra, a lakashoz tartozo helyiségekre és foldrészletre
terjed ki.

Ovadék

(1) Bérl6 a bérleti szerz6dés megkdotésével egyidejiileg 6vadék megfizetésére koteles.

(2) Az 6vadék Osszege a lakasra megallapitott havi lakbér 2-szeresének megfeleld Osszeg.

(3) Amennyiben a szerzddéskotéskor fizetett ovadék a Ptk. o6vadékra vonatkozéd
rendelkezései alapjan felhaszndldsra keriil, a bérlé koteles a bérbeado felhivasara
kiegészitd biztositékot adni, melynek Osszege azonos a kiegészitd biztositék fizetési
kotelezettség keletkezésekor hatalyos bérleti dij 2-szeresével. Ha bérlé ennek nem tesz
eleget, bérleti szerz6dését bérbeadd felmondhatja.

(4) Bérbeado koteles az 6vadék, valamint a kiegészitd biztositék Osszegét elkiilonitett
szdmlan tartani. Az 6vadék, illetve a kiegészitd biztositék visszafizetésekor annak
Osszege utan kamat nem jar.

(5) A kiegészitd biztositék az 6vadék jogi sorsat osztja.

Az épiilettel és a lakassal kapcsolatos koltségek viselése

7. § (1) Piaci alapti bérbeadas esetében, tovabba bérldkijelolési dontés alapjan megvaldsulod

bérbeadas esetében a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakas



berendezéseinek karbantartasaval, felgjitasaval, illetdleg azok pétlasaval, cseréjével
kapcsolatos koltségek viselésére a bérld koteles.

(2) A bérbeadot terheld kotelezettségek bérld altali atvéllalasa, valamint ezen koltségek
megtéritése eldzetes irasbeli megallapodas alapjan lehetséges. A koltségek megtéritése
vonatkozasdban a 16. § rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell.

(3) A bérbeado koteles gondoskodni:

a., az ¢pililet karbantartasarol;
b., az épiilet kozponti berendezéseinek allando tizemképes allapotarol.

) 1L fejezet )
A BERBEADAS RESZLETES SZABALYAI

Piaci alapon torténo bérbeadas

8. § (1) A polgarmester javaslata alapjan a képvisel6-testiillet évente meghatarozhatja a
palyazati eljarassal, piaci lakbérért bérbe adhatod lakdsok (nem szocidlis bérlakéasok)
szamat és korét, valamint a bérbeadas feltételeit.

(2) A lakasok piaci alapon torténd hasznositasara nyilt palyazatot kell kiirni.
(3) A beérkezett ajanlattevok koziil az eredményes palyazoval a bérbeado bérleti szerzodést
kot.

Uresen allo, felajitasra szoruld lakasok palyazat utjan torténoé hasznositasa

9. § (1) Aziiresen allo és az lizemeltetd altal a miiszakilag gazdasdgosan fel nem ujithatd
lakasokrdl a képviseld-testiilet palyazatot hirdet.

(2) Ezen lakasokra azok palyazhatnak, akik sajat koltségilikon vallaljak a miiszaki hatosag
altal, illetve a palyazati kiirasban eldirt atalakitasi, feltjitasi munkalatok elvégzését.

(3) Az eredményesen palyazdval a bérbeadod legaldbb 1 évi iddtartamu bérleti szerzddést
kot, mely idOtartam alatt a bérld teljes Osszegli lakbért fizet. Az elvégzett munkak
igazolt és elfogadott értéke a lakbér 50%-aig beszamitas alapjat képezi. A felljitas
alapjan megkotott hatarozott idejii bérleti szerzodés legalabb olyan iddtartamu lesz,
amit az elvégzett munkdk értéke alapjan a bérbeszamitas iddtartama indokoltta tesz.

Bérbeadas bérlékijelolésre vagy bérlo kivalasztasara jogosult dontése alapjan

11.§ (1) Az Onkormanyzati lakasra a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 1959. évi IV. torvény
(tovabbiakban: Ptk.) 685. § c.) pontjaban megjelolt szervezetek és Onkormanyzati
intézmények részére pénzbeli téritésért bérld-kivalasztasi jog biztosithatd. A pénzbeli
térités mértéke a lakas mindenkori forgalmi értéke alapjan szamitandd. A lakas
forgalmi értékét ingatlankozvetitdi névjegyzékbe felvett értékbecslovel kell
megallapittatni. A lakas forgalmi értékének 30%-a ellenében, legfeljebb 5 évre, a lakas
forgalmi értekének 20%-a ellenében legfeljebb 3 évre biztosithatd bérld-kivalasztasi
jog.

(2) A képviseld-testiilet mint tulajdonos, egyedi kérelem alapjan - ha a telepiilés gazdasagi
vagy kulturalis érdeke megkivanja - az (1) bekezdésben foglalt fizetési feltételektol
eltérhet.

(3) A bérlé-kivalasztasi jog biztositasarol a polgarmester javaslatira a képviseld-testiilet
dont.
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Amennyiben a bérldkijeloléssel, bérldkivalasztassal terhelt lakés a jogosultsagi id6 alatt
megiiresedik, a bérbeadd a jogosultat e joganak 30 napon beliili gyakorlasara szolitja
fel.

Ha a bérlokijelolés, bérlokivalasztas jogosultja a (4) bekezdés szerinti jogaval nem élt,
ugy a lakas 1j bérlgjét e rendeletben foglaltaknak szerint a bérbeado jeldli ki.

A felszolitas eredménytelensége esetén a lakés iiresen allasanak ideje alatt felmeriild
bérleti és koziizemi dijak a bérldkijeldlés, bérld-kivalasztas jogosultjat terhelik.

A 2. szamu mellékletében meghatarozott lakasok vonatkozasaban a bérleti szerzddést
az 1. szdma mellékletben foglaltak alapul vételével azzal kell megkdtni, akit az Ltv. 3.
§ (3) bekezdésében meghatarozott szerv bérldkijelolési vagy bérldkivalasztasi jog
alapjan kijelol.

Bérlétarsi jogviszony

Onkormanyzati lakasra bérlotarsi szerz8dés jelen rendeletben meghatarozott feltételek

szerint kothetd.

Bérlotarsi szerzédés megkotését a bérld és a leendd bérldtars egyiittesen, irasban

kérhetik a bérbeadotol.

A jogosultak kozos irasbeli kérelmére bérldtarsi szerzodést kell kotni:

a) a hazastarsakkal,

b) bejegyzett élettarsi kapcsolatok anyakdnyvébe bejegyzett élettarsakkal, valamint

¢) az Elettarsi Nyilatkozatok Nyilvantartasaba felvett élettarsakkal, feltéve, hogy az
¢lettarsi kapcsolatbol kozos gyermek sziiletett.

Nem kothetd bérlotarsi szerzodés, ha a (3) bekezdésben emlitett hozzatartozo

Pilisszentkereszt kozség teriiletén bekdltozhetd lakassal vagy hétvégi hazzal (iidiilo)

rendelkezik.

Bérlotarsi szerzédés mar fennalld bérleti jogviszony esetén abban az esetben kothetd,

ha a bérlének lakbér és kozmii tartozasa nem all fenn.

A (3) bekezdésben emlitett irasbeli kérelemhez mellékelni kell

a) a(3) bekezdés a) pontja esetén a hdzassagi anyakonyvi kivonatot;

b) a (3) bekezdés b) pontja esetén a bejegyzett élettarsi kapcsolatok anyakonyvi
kivonatat;

c) a (3) bekezdés c) pontja esetén igazolast arra vonatkozdlag, hogy kozjegyzé az
Elettarsi Nyilatkozatok Nyilvantartdséba vette, valamint a kozos gyermek sziiletési
anyakonyvi kivonatat.

Hozzajarulas a lakasba torténo befogadashoz

A lakésba a bérld a bérbead6 irasbeli hozzéjarulasa nélkiil is befogadhatja hdzastarsat,
gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziil6jét.

Az (1) bekezdésben meghatarozott személyeken kiviil a lakdsba a bérld kizardlag a Ptk.
szerinti kozeli hozzatartozoit fogadhatja be a bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa
alapjan.

Amennyiben a bérld (bérlotars) az Onkormanyzati lakasba bérbeaddi hozzajarulas
nélkiil fogad be valakit, a lakésbérleti jogviszonyt a bérbeado6 az Ltv. 24. § (1) bekezdés
b) pontja alapjan elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondhatja.

A (2) bekezdés szerint befogadott személy kozjegyzd eldtt koteles nyilatkozni arrdl,
hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak barmely okbdl vald megsziinése esetén a
lakést 30 napon beliil elhagyja.



(5) A hozzajarulas megtagadhatd, ha
a) a bérlének az Onkormanyzat felé barmely jogviszonybol eredd tartozisa vagy
koztartozasa all fenn,
b) alakasban az egy fore esé szobaszam 0,3-nal kevesebb.

o IV. fejezet ) )
A LAKBER ES A LAKASHASZNALATI D1J

A lakbér mértéke

14.§ (1) A lakbér mértékét e rendelet 1 sz. melléklete hatdrozza meg. A mellékletben
meghatarozott lakbért a képviseld-testillet legfeljebb 50 %-kal mérsékelheti,
amennyiben a bérld elhelyezése az onkormanyzat kotelezo feladatellatasat szolgalja.

(2) A bérl6 a lakbért a szerz6désben meghatarozott 6sszegben, havonta eldre, legkésébb a
hénap 10.napjaig kdteles megfizetni.

15.§ (1) A bérl6 koteles gondoskodni:
- a lakas burkolatainak, ajtonak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérol,
- a lakashoz tartozo teriilet (udvar, kert) gondozasarol.

16. § (1) Megszlinik a lakasbérlet, ha
a., a felek a szerzédést kozos megegyezéssel megsziintetik;
b., a lakds megsemmisiil;
c., az arra jogosult felmond rendes vagy rendkiviili felmondassal,
d., a szerzddésben meghatérozott feltétel bekdvetkezett;
e., megsziint a bérlé kdzalkalmazotti, kozszolgalati jogviszonya.
(2) A lakasbérlet megsziinésének napjat kovetd 15 napon beliil a bérld koteles a lakést
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban atadni.

17. § (1) A bérbeado a szerzddést irasban felmondhatja, ha

a) abérlének 3 honapot meghalado lakbérhatraléka van és azt irdsbeli felszolitas
ellenére 8 napon belill nem fizeti meg.;

b) A bérld a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges
kotelezettségét nem teljesiti;

c) abérld vagy a vele egyiittlakd személyek a lakast rongaljak vagy rendeltetésével
ellentétesen hasznaljak.

(2) A felmondasi id6 15 nap.

Lakbérbeszamitas

15. § (1) A bérbeado és a bérlo irasban megallapodhat, hogy
a) a lakdst a bérld teszi rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassa és latja el a
komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel,

b) az épiilettel vagy a lakdssal kapcsolatos, a jelen rendelet szerint bérbeadot

terheld koltségeket a bérl vallalja at;

c) abérld a lakast atalakitja, korszertisiti.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben a bérld6 — a bérbead6 altal igazolt —
beruhdzas koltségeit lakbérbeszdmitds utjan érvényesitheti. Lakbérbeszdmitds a



mindenkori komfortfokozatnak megfeleld lakbér mértékéig tudhatdé be, a bekeriilési
Osszeg lejartaig.

(3) Hatéarozott idejli bérleti szerzddés esetében akkor kothetd bérbeszamitasi megallapodas,
ha a mindenkori lakbér mértékéig vald beszamitas mellett a bekeriilési 6sszeg a szerz6dés
fennallasa alatt beszamithato.

(4) Amennyiben az (1) bekezdés c) pontjdban emlitett munka elvégzése kovetkeztében a
lakas komfortfokozata is megvaltozik, a bérld az 0j komfortfokozat szerinti lakbér
megfizetésére koteles.

(5) Az (1) bekezdés szerinti megallapodast irasba kell foglalni és abban fel kell tiintetni a
bérld altal végzendd munkalatok korét €s azok varhatd koltségeit. Lakbérbeszamitasra a
bérld altal benytjtott és a bérbeadd altal jovahagyott koltségvetés szerint igazolt szamla
alapjan kertilhet sor.

16. § (1) A bérlo altal végzett, végeztetett kivitelezési munkak csak akkor fogadhatok el, vehetok
at, tudhatok be, ha megfelelnek a vonatkozd szabvanyoknak, miiszaki irdnyelveknek, a
kivitelezéssel érintett szakhatdsagi kovetelményeknek, a szakmai szabalyoknak, a
bérbeadoval eldzetesen és a kivitelezési munkak kdzben egyeztetett feltételeknek.

(2) Bérlo altal benyujtott szamlak csak a kovetkezd igazolasok bemutatasa utdn tudhatok be:
a) abérbeadd miiszaki atvételének igazolésa,

b) a kivitelezéssel érintett szakhatdsagok €s szolgaltatok miiszaki atvételének igazolasa,
c) a beépitett anyagok mindségi megfeleldségének igazolasa,

d) a szabalyos kivitelez6i nyilatkozatok,

e) az engedélykoteles tervek,

f) amegvalosuldsi dokumentacio.

(3) Bérlo szavatol a beépitett anyagok mindségéért €s az elvégzett munkakért. Szakszeriitlen
kivitelezés esetén a bérld koteles viselni a szakszeriitlen munkaval kapcsolatban
folmeriild Osszes koltséget, sziikséges visszabontasok és helyreallitasok, atalakitasok stb.
koltségeit. Bérld kizarolag szabvanyos és hazai épitdipari alkalmassagi mindsitéssel
rendelkezd anyagokat épithet, épittethet be.

(4) Kivitelezés kozben a bérbeadd koteles, a bérldvel egyeztetett id6pontban rendszeres
ellendrzést tartani.

(5) Az eltakaras elott minden vezetékrendszert ellendrizni kell. Csak helyszini
jegyzOkonyvben atvett és fotokkal dokumentalt vezetékrendszer takarhatd (burkolhato,
vakolhatd, betonozhatd, borithato, stb.) el.

(6) Amennyiben bérld bérbeadd6t a munkékkal kapcsolatos valamely tényrdl vagy
korilményrdl szandékosan vagy célzatosan megtéveszti, bérbeaddé nem koteles a
bérbeszamitasi megallapodas alapjat képezd munkak megtéritésére illetve bérld a
bérbeado felszolitasara koteles sajat koltségén az eredeti allapotot helyreallitani.

V. FEJEZET
A NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEKRE VONATKOZO SZABALYOK

A helyiségek bérletének altalanos szabalyai

17. § (1) Helyiséget — a (3) bekezdés kivételével — palydzat Gtjan kell hasznositani.
(2) Palyazat iires vagy megliresedd helyiségre irhatdé ki, ha ezen utdbbi tekintetében a
megiiresedés idOpontja ismert.
(3) Amennyiben a helyiség palyaztatasa eredménytelen, akkor a helyiség palyazati eljaras
lefolytatasa nélkiil is bérbe adhato.



(4) Helyiség hasznositasara hatdrozott és hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés is kothetd. A
bérleti szerzodésnek a Ltv-ben szabalyozott kotelezd tartalmi elemein kiviil minden
esetben tartalmaznia kell a bérbe adott helyiség hasznalatanak céljat.

a) hatérozatlan idore szo6l6 bérleti szerzddés esetén a rendes felmondasi id6 legalabb 3
honap, de legfeljebb 6 honap, melyet a bérleti szerzddésben rogziteni kell.
b) hatarozott idére sz610sz0616 bérleti szerzodés legfeljebb 5 évre kothetd, mely esetén

a bérbeadasrdl ¢és annak mértékérél az Onkorményzat vagyonarol és az
onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé mindenkor
hatalyos rendeletben hataskdrrel felruhdzott szerv dont. A hatarozott id6 fentiek
szerint meghatarozott mértékét a bérleti szerzodésben rogziteni kell.

(5) Palyazati eljaras lefolytatdsa esetén a helyiségre azzal a maganszeméllyel, jogi
személlyel, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasaggal (a tovabbiakban
egylitt: igényld) kothetd meg a bérleti szerzddés, aki a helyiség bérleti jogara kiirt
palyazatot megnyerte.

(6) A helyiség palydztatdsa soran egyezd ajanlat esetében elonyt élvez a szomszédos bérld,
amennyiben a helyiségre sajat bérleményének indokolt és meghatarozott célu bovitése
céljabal van sziiksége.

18. § (1) Helyiség bérletére kotott bérleti szerz6dés megkotésekor bérld a helyiség allapotatol,
illetve koriilményeitdl fliggden minimum 3 havi bérleti dijnak megfeleld dsszeget ovadék
céljabol bérbeadonal koteles letétbe helyezni. Amennyiben a szerzddéskotéskor fizetett
ovadék a Ptk. ovadékra vonatkozé rendelkezései alapjan felhasznalasra keriil, a bérld
koteles a bérbeadd felhivasara kiegészitd biztositékot adni, melynek Osszege azonos a
kiegészité Dbiztositék fizetési kotelezettség keletkezésekor hatalyos bérleti dij 3-
szorosaval. Ha bérlé ennek nem tesz eleget, bérleti szerzddését bérbeadd felmondhatja.
Az 6vadék és a kiegészitd biztositék vonatkozasadban a jelen rendelet 6. § bekezdései
megfelelden iranyadoak.

(2) A helyiség berendezésével, valamint a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a
berendezéseknek a karbantartdsaval, feltjitasaval, illetleg azok potlasaval, cseréjével
kapcsolatos koltségek a bérlot terhelik.

(3) Bérbeadd jogosult a helyiség rendeltetésszerli haszndlatdt, valamint a szerzddésben
foglalt kotelezettségek teljesitését évente két alkalommal ellendrizni. A bérld arra
alkalmas id6ben a helyiségbe torténd bejutast biztositani és az ellendrzést tlirni koteles.

A helyiséghasznalat szabalyai

19. § (1) A bérld a helyiséget csak a bérleti szerz6désben meghatarozott célra hasznalhatja.

(2) A bérld6 a helyiség haszndlatdnak céljat kizardlag bérbeadd eldzetes, irasbeli
hozzéjarulasaval valtoztathatja meg.

(3) A hasznalati cél megvaltoztatasara iranyuld kérelmet irasban kell eléterjeszteni.

(4) Amennyiben bérbead6 a kérelem beérkezését6l szamitott 60 napon belill a hasznalat
céljanak megvaltoztatdsdhoz irdsban nem jarul hozza, tigy kell tekinteni, hogy a hasznélat
megvaltoztatasdhoz nem jarult hozza.

(5) A helyiség rendeltetésével ellentétes hasznalathoz hozzéjarulni nem lehet.

(6) A helyiség rendeltetésével ellentétes hasznalatnak mindsiil kiilondsen:

a) a helyiségnek nem a bérleti szerz6désben meghatarozott célra torténd felhasznalasa;

b) az Onkormanyzat beleegyezése nélkiil tortént, a helyiséget érintd minden olyan
atalakitas, ami meghaladja a szokdsos karbantartds ¢és a bérleti szerzddésben a bérld
altal vallalt allagmegovas kereteit;



¢) minden olyan, a helyiséggel kapcsolatos atalakitds és beruhdzas, amelyhez a bérld
jogszabalyi kotelezettség ellenére nem kérte meg a szlikséges hatosagi engedélyeket;

d) a helyiség egészének vagy egy részének mads részére torténd ideiglenes jelleggel
torténo atengedése;

e) a helyiség egészének vagy egy részének mas részére végleges jelleggel torténd
atengedése, ha ahhoz az dnkormanyzat nem jarult hozza.

20. § (1) A bérbead¢ és a bérlo irasban megallapodhat, hogy
a) a helyiséget a bérld teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmasss;
b) az épiilettel kapcsolatos, az Ltv. szerint bérbeadot terheld koltségeket a bérld vallalja
at;
c) abérld a helyiséget atalakitja, korszerisiti (tovabbiakban egyiitt: beruhazas).

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben a bérld6 — a bérbeadd altal igazolt —
beruhazas koltségeit bérbeszamitas tjan érvényesitheti. Bérbeszamitas a bérlo altal a
bérleti szerzddés alapjan fizetendd bérleti dij mértékéig tudhatd be, a bekeriilési dsszeg
lejartaig, de legfeljebb 24 honapig.

(3) A beruhazas tartalmanak, bekeriilési értékének, valamint a beszamitas idétartaméanak
megallapitasara a felek megallapodasa az irdnyadd. Amennyiben a bérld olyan felujitast
vagy korszeriisitést eszk6zol a helyiségben, amelynek mértéke azt indokolttd teszi, a
hatarozott idore kotott bérleti szerz6dés idotartama a bérbeszamitasi megallapodas végéig
meghosszabbithat6.

(4) A bérbeszamitasra a 16. § rendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.

21.§ (1) A Pilisi Klastrom Nonprofit Szolgaltato Kft. az 100 %ban onkormanyzati tulajdonu
gazdasagi tarsasidg az Onkorményzattal megkotott kdzszolgaltatdsi szerzddésében a
részére lizemeltetésre atadott ingatlanok tekintetében jogosult bérbeadoként bérleti
szerz6dést kotni, modositani, felmondani, palydzati eljarast lefolytatni, tovabba bérleti
dijat szedni:

(2) A Pilisi Klastrom Nonprofit Szolgaltatdé Kft.-nek tlizemeltetésre atadott ingatlanok
bérbeadasa tekintetében a minimalis bérleti dij megallapitasat fenntartja maganak az
Onkorményzat.

A helyiséghasznalatért fizetend6 bérleti dij mértéke

22. § (1) A minimalis helyiséghasznalatért fizetendd bérleti dij mértékét e rendelet 2. szamu
melléklete hatarozza meg.
(2) A bérl6 a bérleti dijat a szerz6désben meghatarozott 6sszegben, havonta eldre, legkésdbb
a honap 10.napjaig koteles megfizetni.

18.§ (1) A bérld koteles gondoskodni:
- a helyiség burkolatainak, ajtonak, ablakainak és berendezéseinek a
karbantartasarol, feljitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl;
- a helyiséghez tartoz¢ teriilet (udvar, kert) gondozéasarol.

19. § (1) Megsziinik a bérleti szerzodés, ha
a., a felek a szerzddést kozos megegyezéssel megsziintetik;
b., a bérlemény megsemmisiil;
c., az arra jogosult felmond rendes vagy rendkiviili felmondassal,
d., a szerzédésben meghatérozott feltétel bekdvetkezett;



(2) A bérleti szerz6dés megsziinésének napjat kovetd 15 napon beliil a bérld koteles a
bérleményt rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban 4tadni.

20.§ (1) A bérbeado a szerzddést irasban felmondhatja, ha

a) abérlonek 3 honapot meghalado bérleti dij hatraléka van és azt irasbeli felszolitas
ellenére 8 napon belill nem fizeti meg.;

b) A bérld a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges
kotelezettségét nem teljesiti;

c) abérl6 a bérleményt rongalja vagy rendeltetésével ellentétesen a 19. § (6) bek.-ben
foglaltak szerint hasznalja.

(2) Ez esetben a felmondasi 1d6 15 nap.

VI. fejezet

ADATVEDELEM

26. § (1) A bérbeadd — az Ltv. és a szocidlis igazgatasrdl és szocidlis ellatasokrol szolo, tobbszor

modositott 1993. évi II1. tv. keretei kozott — jogosult nyilvantartani €s kezelni mindazokat
a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek
megallapitadsara, megtagadasra, a bérbeaddi hozzajaruldas megadasahoz sziikséges dontés
érdekében a tudomasara jutottak.

(2) A Polgarmester utasitdsban rendelkezik arr6l, hogy az Onkorményzati lakds- és
helyiséggazdalkodassal kapcsolatosan milyen nyilvantartdsokat koteles a Polgarmesteri
Hivatal vezetni.

(3) Személyi adatok kizarolag a jogosult altal megadott célra hasznalhatdak fel.

ERTELMEZO RENDELKEZESEK

27.§ E rendelet alkalmazasaban
1. Beruhazas:

a) a lakds muszaki megosztasa, alapteriiletének és a lakoszobdk szdmanak
megvaltoztatasa, a lakds alaprajzi beosztdsdnak, helyiségei szdmanak, illetdleg
rendeltetésének megvaltoztatasa (atalakitas);

b) egyedi gédz- vagy elektromos fiitd-, illetéleg melegviz szolgéltatd berendezés
felszerelése (korszertsités).

2. Joévedelem: a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatdsokrol szold 1993. évi II1. térvény 4. § (1)
bekezdésének a) pontja szerinti jovedelem.

Vagyon: ingatlan, ingé dolog, tovabba vagyoni értékii jog.

4. Ures a helyiség, ha az nem targya érvényes és hatdlyos bérleti szerzédésnek, és nem all
senkinek birtokéban.

Gyermek: a vér szerinti, az 6rokbefogadott, a mostoha- és nevelt gyermek.

6. Sziild: a vér szerinti, az drokbefogadd, a mostoha- és neveldsziilo.
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VILI. fejezet

ZARO RENDELKEZESEK



Vegyes rendelkezések

28. § Jelen rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos, az nkorméanyzat
vagyonardl és az onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
rendeletben foglaltak, tovabba az Ltv-ben foglaltak a megfelelden alkalmazandok.

Hatalybalépés

29. § (1) Ez arendelet a 2012. februar 1-jén 1ép hatalyba.
(2) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.
(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti
a) az Onkormanyzati tulajdonban 4all6 lakasok ¢és helyiségek bérletérdl szold 4/1996 (11
27.) dbnkormanyzati rendelet,
b) az Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakésok és helyiségek bérletérdl szolo 16/1997.
(XIL.22.) 6nkormanyzati rendelet,
¢) az Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletérdl szold 11/1999.
(XIIL.14.) 6nkormanyzati rendelet,
d) az dnkorményzati tulajdonban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletérdl szol6 3/2005. (1L
23.) dnkormanyzati rendelet.

Pilisszentkereszt, 201 1. szeptember 19.

Baranyak Szilvia Lendvai Jozsef
jegyzo polgirmester

Kihirdetve: Pilisszentkereszt, 2012. januar 20.

Baranyak Szilvia
jegyzo



1. szamu melléklet a 2/2012. (1.20.) 6nkormanyzati rendelethez

Lakésok bérleti dija:
Lakas komfortfokozata bére m*/ hé
- komfortos 640,- F t/m?*/h6
- 0sszkomfortos 800,- Ft/m*/ho

Kertes hazban 1év6 lakés havi bértétele 18,- Ft/m?-rel emelkedik.

- garazs bérleti dija 8.000,- Ft/ho.

2. szamu melléklet a 2/2012. (1.20.) 6nkorméanyzati rendelethez

Bérlokijeldlési jog



